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WORTLAUT, PLANDARSTELLUNG und
ERLAUTERUNGEN

Anhérung zwischenzeitlicher Abinderungen des Entwurfes iiber das ortliche

Entwicklungskonzept OEK 1.00 und den Flichenwidmungsplanes FWP 1.00 der
Gemeinde Bad Loipersdorf

Die am 28.06.2022 vom Gemeinderat der Gemeinde Bad Loipersdorf beschlossenen
Entwirfe Uber das ortlichen Entwicklungskonzept 1.00 und den Flachenwidmungsplan
1.00 sollen im Sinne des § 24 (7) und § 38 (7) StROG 2010 idgF. in den nachfolgenden
Punkten abgeandert werden.

Fir die Gemeinde

Fir die SRG Stadt- und Raumplanungs GmbH

Firstenfeldam ....................

Die Aufsichtsbehorde

Graz A seasmss s

fur die Steiermarkische Landesregierung

oek-fwp_0100_anhorungen aufgrund von einwendungen_énderung 17 bis 192




Gemeinde Bad Loipersdorf - OEK 1.00 ENT WURF und FWP 1.00 ENTWURF
Anhdrung zwischenzeitlicher Anderungen

17. FWP-Anderung: Wohngebiet Sportplatzsiedlung

17.1. Einwande
FWP 1.0 Anderungspunkt 7 Teil B

Grundbucherliche Eigentiimerin Gst.Nr. 809/2, KG Dietersdorf: ,Hiermit ziehe ich den
Umwidmungsantrag fiir mein Grundstiick mit der Nummer 809/2, EZ 647, KG

Dietersdorf zuriick.” (eingelangt per E-Mail im Gemeindeamt Bad Loipersdorf am
16.06.2023)

17.2. Abanderungen aufgrund von Einwendungen
Anderung der Festlegung im Wortlaut zum FWP 1.0

Riicknahme der angestrebten Umwidmung:

Das Grundstlick Nr. 809/2, KG Dietersdorf, im FlachenausmaR von insgesamt
ca. 1.817 m?> wird nicht umgewidmet und verbleibt im Freiland.

Erlduterungen zum FWP 1.0 Anderungspunkt 7 Teil B

Aufgrund eines in der Gemeinde vorliegenden Antrages war mit dem neuen FWP 1.0
beabsichtigt, die Grundflache des gegenstandlichen Grundstiickes in das Bauland mit
aufzunehmen. Mit der Aufrahme in das Bauland sind verpflichtende
Mobilisierungsmallnahmen mit der Konsumierung der neu ausgewiesenen
Baulandflachen innerhalb angemessener Frist verbunden. Da derzeit offensichtlich
keine konkreten Absichten fiir eine Bebauung der ggst. Grundflachen besteht, sollen
diese vorerst im Freiland verbleiben.

Tabellarische Darstellungen

Neu festgelegte privatrechtliche Vereinbarungen (Baulandvertréage,
Kaufvertrage)

Gst.Nr. | FWP | BBP Fristenlauf mit Beginn ... Rechtsfolge Bezeichnung

KG Dietersdorf

809/2 | WA |nicht | abRechiskraft WP 100 | lnvestitionsabgabe | Spertplatz

oek
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Gemeinde Bad Loipersdorf - OEK 1.00 ENTWURF und FWP 1.00 ENT WURF

Anhérung zwischenzeitlicher Anderungen

Im Entwicklungsplan OEK 1.0 kann die beabsichtigte Potenzialfestlegung fur
Wohnfunktion gemaR OEK-Anderungspunkt 10 aufrecht bleiben, sodass im Laufe der
Revisionsperiode 1.0 (d.h. im Zeitraum bis zur nachsten Revision in ca. 10 Jahren) bei
Bedarf eine Baulandwidmung erfolgen kénnte. Auch im Falle einer
Baulandausweisung zu einem spéteren Zeitpunkt sind nach derzeitiger Rechtslage fiir
Bauland verpflichtende MobilisierungsmaRnahmen vorzuschreiben. Der FWP-
Anderungspunkt 7 umfasst gemaR dem bereits aufgelegten FWP-Entwurf weiterhin
das Grundstiick Nr. 809/1, KG Dietersdorf.

Differenzplan
Nr. | Widmungsénderung Begriindung Lage Antrag
Bauland/Freiland
IST -~ SOLL
7 | Freiland Bauland Baulandarrondierung, Sportplatz- D2
WR 0,2-0,3 Bestandsausweisung Wohnnutzung siedlung
Grst.Nr. 809/1, KG Dietersdorf
/"
r’/
i s .
OF ATV
0,2 ] 0,3 - =r " WR ‘ \\\\h ok
JE— [
WR ' - /0 WR
024351 (B 70203

Differenzplan FWP 1.0 Entwurf

Differenzplan FWP 1.0 Beschluss

oek-fiwp_0100_anhdrungen aufgrund von einwendungen &dnderung 17 bis 19
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Gemeinde Bad Loipersdorf - OEK 1.00 ENTWURF und FWP 1.00 ENTWURF
Anhérung zwischenzeitlicher Anderungen

18. OEK und FWP- Anderung: Oberberg

18.1. Einwande
OEK 1.0 Anderungspunkt 19
Abteilung 13 (Referat Bau- und Raumordnung):

Grundsétzlich handelt es sich um die Weiterentwicklung von Wohnpotenzial am Ende
eines langgestreckten Baulandfingers, in peripherer Lage — wobei es ,innen“ noch
ausreichend nicht konsumiertes Potenzial gédbe (Raumordnungsgrundsatz sparsamer
Bodenverbrauch). (...) Aus hiesiger Sicht kann eine Zugehérigkeit des fFingers zum
Siedlungsschwerpunkt nicht abgelesen werden (...) Der zu befrachtende Bereich liegt
im Teilraum des Aulleralpinen Hiigellandes (...).

FWP 1.0 Anderungspunkt 15

Grundbiicherliche Eigentimer Nr. 2011, KG Loipersdorf: Sehr geehrter Herr
Buirgermeister! Wie bereits am 7. Juni 2023 anladsslich des persénlichen Gespraches
bekannt gegeben, ziehen wir hiermit schriftlich unseren Baulandumwidmungswunsch
fur die Freiflache des Grundstickes Nr. 2011, EZ 261, KG Loipersdorf, zurtick. Wir
ersuchen aber hdflich, die Fldche auf der sich unser Wohnhaus befindet in Bauland
umzuwidmen. (eingelangt per E-Mail im Gemeindeamt Bad Loipersdorf am
11.06.2023)

18.2. Abanderungen aufgrund von Einwendungen OEK

Anderung der Festlegung im Wortlaut zum értlichen Entwicklungskonzept 1.00

Funktionsfestlegung:

A) Der Siedlungsschwerpunkt Loipersdorf ist raumlich-funktionell auf die Tallage
begrenzt.

B) Der Siedlungsansatz Oberberg hingegen umfasst die bestehenden
Wohnfunktionen in den Hiigellagen von Oberberg. Eine Erweiterung nach aulBen ist
durch die festgelegten Entwicklungsgrenzen hintanzuhalten.

Entwicklungsarenzen:

A) Die bestehende absolute siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze Nr. 5 (Orts- und
Landschaftsbild) trennt die unterschiedlichen Funktionsbereiche von Ortszentrums
Loipersdorf und Siedlungsansatz Oberberg voneinander.

oek-fp_0100_anhorungen aufgrund von einwendungan_anderung 17 bis 19



Gemeinde Bad Loipersdorf- OEK 1.00 ENTWURF und FWP 1.00 ENTWURF
Anhérung zwischenzeitlicher Anderungen

B) Im Siedlungsbereich ~ Oberberg wird die absolute naturrdumliche
Entwicklungsgrenze Nr. 4 (Erhaltung charakteristischer Kulturlandschaft) bis auf den

bebauten Bestand zurtickgenommen.

Erlduterungen zu den Festlegungen im OEK-Wortlaut 1.00
Funktionsfestlegung

Teil A) Der zentrale Siedlungsbereich von Bad Loipersdorf weist hinsichtlich des
Angebots an zentralortlichen Verordnungseinrichtungen und der Anbindung an den
offentlichen  Personennahverkehr die  Charakteristika eines  &rtlichen
Siedlungsschwerpunktes auf. Demgegenlber umfasst der Siedlungsansatz von
Oberberg  ausschlieRlich ~ Wohnfunktionen in  peripherer Lage. Der
Siedlungsbereich von Oberberg stellt eine zeilenférmige Siedlungsstruktur rund 60
Hoéhenmeter oberhalb des Ortszentrums von Loipersdorf dar. Die rdumlich-
funktionelle wie auch landschaftlich-topographische Trennung zwischen Hauptort
und Siedlungsbereich Oberberg ist offensichtlich. Die Abgrenzung des
Siedlungsschwerpunktes ist im Bereich der ohnehin bestehenden Siedlungsliicke
bzw. Boschung der landwirtschaftlich genutzten Flache von Grundstiick Nr. 1744,
KG Loipersdorf, vorzunehmen und diese Flache dauerhaft im Freiland zu belassen.
Alleine die bereits zum dortigen Wohnhaus funktionell zugehérigen
Grundstiicksteile (Zufahrt) kénnen als Entwicklungspotenzial festgelegt werden.

Teil B) Die Entwicklungsgrenzen im Bereich Oberberg stellen eine Arrondierung
gegebener Struktur- und Nutzungsverhaltnisse der bestehenden Wohnfunktionen
dar.

Entwicklungsgrenzen

Teil A) Die klar getrennten Funktionsbereiche des Ortszentrums einerseits und des
Siedlungsansatzes von Oberberg andererseits, werden im Sinne der
Aufrechterhaltung des vorhandenen Orts- und Landschaftsbildes durch eine
absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze Nr. 5 abgegrenzt. Die nicht
uberschreitbare absolute Entwicklungsgrenze nimmt Bezug auf die hier
angrenzende Freihaltezone Oberberg und dessen Funktion zur Aufrechterhaltung
des Ortsbildes von Loipersdorf.

Teil B) Die Abgrenzung des Siedlungsbereiches von Oberberg wird im Bereich der
Bestandsgebdude vorgenommen, da eine dariber hinaus reichende Entwicklung
fur einen Siedlungsansatz im Teilraum des aul3eralpinen Hiigellandes nicht mehr
zulassig ware.

pek fwp_0100_anhérungen aufgrund von emnwendungen_dnderung 17 bis 19



Gemeinde Bad Loipersdorf - OEK 1.00 ENTWURE und FWP 1.00 ENTWURF
Anhorung zwischenzeitlicher Anderungen

Tabellarische Darstellungen

Differenzplan OEK

Erweiterung von Siedlungsgebieten oder ortlichen Vorrang-/Eignungszonen

Nr. [ha] |Bezeichnung |Begrindung

19 678 |Entwicklungs- | Erweiterung der Wohnfunktion im Bereich des funktionell

potenzial noch—zum—Siedlungsschwerpunkt—von—BadLoipersdorf
Bierbauer zahlenden—Siedlungsgebietes Siedlungsansatzes von

Oberberg im  AusmalR von zwei bestehende
Wohnobjekten. Die  Entwicklungsgrenzen  wurden
entsprechend den  gegebenen  Struktur-  und
Nutzungsverhé&ltnissen als nicht Uberschreitbar (absolut)
definiert.

18.3. Abdnderungen aufgrund von Einwendungen FWP
Anderung der Festlegung im Wortlaut zum FWP 1.00

Riicknahme der angestrebten Umwidmung:

Eine unbebaute Teilflache des Grundstiickes Nr. 2011, KG Loipersdorf, im Ausmal
von vier Bauplatzen mit einer Gesamtflache von ca. 4.821 m? sowie eine daflr
vorgesehene Zufahrt im Ausmal® von ca. 250 m? werden nicht umgewidmet und
verbleiben im Freiland.

Erlduterungen zum FWP 1.0 Anderungspunkt Nr.15

Flachenwidmungsplan:

Eine Baulandentwicklung im Sinne einer Erweiterung nach ,auf3en® in den noch
unbebauten Landschaftsraum hinein, ist aufgrund der Festlegungen im ortlichen
Entwicklungskonzept unzuléssig.

In das Bauland mit aufgenommen werden soll nur der bereits bebaute Bestand gemaf
Plandarstellung zum Flachenwidmungsplan-Soll, jedoch nicht mehr die Freilandareale
des Grundstickes Nr. 2011, KG Loipersdorf.

os
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Gemeinde Bad Loipersdorf- OEK 1.00 ENTWURFE und FWP 1.00 ENTWURF

Anhérung zwischenzeitlicher Anderungen

Tabellarische Darstellungen

Neu festgelegte privatrechtliche Vereinbarungen (Baulandvertrage,
Kaufvertrage)

Gst.Nr. | FWP | BBP

Fristenlauf mit Beginn ...

Rechtsfolge

Bezeichnung

KG Dietersdorf

2041 WA richt ab-Rechtskraft FWPR-1.00 trvestitionsabgabe-oder | Oberberg
erford. Frellandriickfihrung
Differenzplan
Nr. | Widmungsédnderung Begriindung Lage Antrag
Bauland/Freiland
IST -~ SOLL
15 | Freiland Merkahrs- Abrundung des Wohngebietes Oberberg Cberberg, L33
flashe-wnda entsprechend den neu definierten Bierbauer
Bauland WA | Entwicklungsgrenzen unter Miteinbeziehung des
0,2-0,3 Bestandes. Widmung-ven Verkehrsfidchen
einerseits sowie beabsichtigten-Ersehliclung
aftdareraaits
>
{I
\

Differenzplan FWP 1.0 Entwurf

Differenzplan FWP 1.0 Beschluss

oek-fwp_0100_anhdrungen aufgrund von einwendungen_dnderung 17 bis 19
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Gemeinde Bad Loipersdorf- OEK 1.00 ENTWURF und FWP 1.00 ENT WURF

Anhorung zwischenzeitlicher Anderungen

19. OEK und FWP-Anderung: Sonnreich

19.1. Einwande
FWP 1.0 Anderungspunkt 69

Grundbucherliche Eigentimer Grst.Nr. 789, KG Loipersdorf: (...) Fir die angedachten
KFZ-Stellplétze ersuchen wir die Freihaltezone auf Grundstiick Nr. 789, KG
Loipersdorf, dahingehend zu adaptieren, dass eine Errichtung von oberirdischen
Parkierungsfldchen und unterirdischen Garagen nicht ausgeschlossen wird.
(eingelangt per Schreiben im Gemeindeamt Bad Loipersdorf, Posteingang am
22.06.2023).

19.2. Abdnderungen aufgrund von Einwendungen OEK
Anderung der Festlegung im Wortlaut zum értlichen Entwicklungskonzept 1.00

Funktionsfestlequng: Freihaltezone Landschaftsbild Thermenbereich (fhz6): Im
Interesse eines dem ,Thermenkessel“ entsprechenden Landschaftsbildes sind
sichtorientierte Hang- und Kuppenbereiche von Bebauung freizuhalten.
Freihaltezonen auBerhalb sichtorientierter Hang- und Kuppenbereiche sind
eingeschrankt bebaubar, wobei jedenfalls die Errichtung von oberirdischen
Bauwerken mit Gebdudeeigenschaften ausgeschlossen ist. Mit der Festlegung der
Freihaltezonen wird zum Schutz des Landschaftsbildes eine Ausweitung des
Baulandes unterbunden.

Anderung der Festlegung im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan 1.00

Umwidmung: In Ubereinstimmung mit dem im é&rtlichen Entwicklungskonzept
festgelegten Freihaltezone (fhz6) wird der nicht bebaubare Bereich (NB) fiir das
Grundstiick Nr. 789, KG Loipersdorf, aufgehoben.

13
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Gemeinde Bad Loipersdorf- OEK 1.00 ENTWURF und FWP 1.00 ENTWURE

Anhérung zwischenzeitlicher Anderungen

Erlduterungen

Ortliches Entwicklungskonzept und Entwicklungsplan:

Im Thermenareal sind sanfte Baulandentwicklung (...) unter Bedachtnahme auf das
Landschafsbild mdéglich. Die Sichtorientierten Hang- und Kuppenbereiche sind von
Bebauungen freizuhalten. (derzeit geltender OEK-Wortlaut 4.0, Seite 28)

Das Thermenareal befindet sich im sogenannten ,Thermenkessel* und ist durch seine
Lage von den umliegenden Hangen und Kuppen gut einsehbar. So ist beispielsweise
vom siidlichen Rand des Thermenkessels (Lautenberg) die gesamte touristische
Infrastruktur inkl. Therme und Hotelanlagen ersichtlich. Offensichtlich wurden bei der
urspringlichen Konzertierung des touristischen Siedlungsschwerpunktes die
Entwicklungspotenziale auf die landschaftliche weniger sensiblen Areale beschrankt.

Flachenwidmungsplan:

Bestand: Die kompaktere bauliche Entwicklung bedingt eine héhere Bebauungsdichte
als fur Erholungsgebiet im Allgemeinen vorgesehen. Die nicht bebaubaren Bereiche
(NB) dienen daher nicht nur dem Schutz des Landschaftsbildes, sondern im Bereich
der Freihaltezone 6 (fhz6) insbesondere auch als Flachenreserve zur Miteinbeziehung
in das Planungsgebiet. So ist beispielsweise die Freihaltezone im Bereich des
Grundstiickes Nr. 782/1, KG Loipersdorf, Teil der Bebauungsplanzonierung bzw. im
geltenden Bebauungsplanes 2.5 ,Hotelanlage Loipersdorf‘ als Freiflache festgelegt.

Abanderung: In Ubereinstimmung mit der geltenden Freihaltezone wird fiur das
Grundstiick Nr. 789, KG Loipersdorf, der nichtbebaubare Bereich aufgehoben, da fiir
diese Grundfldche vorrangig der Regelungszweck der Bebauungsdichtereserve
zutrifft. Im Sinne der aufrechten Freihaltezone wiirde eine derartige Festlegung z.B.
die Errichtung von oberirdischen Parkierungsflachen und unterirdischen Garagen
ermoglichen, wobei im Rahmen der Bebauungsplanung und im Zuge nachfolgender
Bewilligungsverfahren nachteilige Auswirkungen auf das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild auszuschlieffen sind.

14
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Gemeinde Bad Loipersdorf - OEK 1.00 ENTWURF und FWP 1.00 ENTWURF

Anhérung zwischenzeitlicher Anderungen

Tabellarische Darstellungen

Differenzplan
Nr. | Widmungsénderung Begriindung Lage Antrag
Bauland/Freiland
IST -~ SOLL
69 | Bauland Bauland [n Ubereinstimmung mit der im 6rtlichen Hotelanlage | Eigenttimer
Erholungs- | Erholungs- | Entwicklungskonzept festgelegten Sonnreich
gebiet (NB) | gebiet EZ Freihaltezone (fhz6) wird der nicht
Lhicht 0,2-0,8 bebaubare Bereich (NB) fur das
bebaubar® Grundstuck Nr. 789, KG Leipersdorf,

aufgehoben.

Im Sinne der bestehenden Freihaltezone
ist auf dieser Grundflache jedenfalls die
Errichtung von oberirdischen Bauwerken
mit Gebaudeeigenschaften
ausgeschlossen.

(NBEH (NB)
uf."tl,a D,IJ:' -'-(!,B
Therme
Differenzplan FWP Entwurf Differenzplan FWP Beschluss
15
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