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Vorwort

VORWORT

Die ortliche Raumplanung, welche die Gemeinden in ihrem eigenen Wirkungsbereich
durchfuhrt, unterliegt den Bestimmungen des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes. Sie
versucht primér den Erhalt des Bodens sowie der Flora und Fauna, den Schutz der Landschaft
vor ungeordneter Zersiedelung, den Schutz von Kulturobjekten und die Unterstiitzung einer
wirtschaftlichen Entwicklung trotz rGumlicher Begrenzung zu koordinieren und zu steuern.
Besondere Aufgabe der ortlichen Raumordnung ist es, auf Grund der Bestandsaufnahme die
ortliche zusammenfassende Planung fur eine den Raumordnungsgrundséatzen entsprechende
Ordnung des Gemeindegebietes aufzustellen und an die Entwicklung anzupassen.

Die wichtigsten Planungsinstrumente sind das ortliche Entwicklungskonzept mit dem
Entwicklungsplan, sowie der Flachenwidmungsplan und der Bebauungsplan. Im
Flachenwidmungsplan werden die Nutzungsarten von der Gemeinde fir die einzelnen
Grundstiicke nach eigenem Ermessen gebietsweise bestimmt und in eigener Verantwortung
festgelegt. Allerdings ist die Ausiibung dieses Ermessens an die raumlich-funktionellen
Erfordernisse innerhalb der Gemeinde und an die vorgegebenen tberértlichen Bestimmungen
gebunden.(Quellen: Land Steiermark 2012: www.raumplanung.steiermark.at)

Dem Flachenwidmungsplan VF 1.00 geht das ortliche Entwicklungskonzept VF 1.00 voraus.
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WORTLAUT

8§ 1 Umfang und Inhalt

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Loipersdorf hat in seiner Sitzung am 28.06.2022 die
Absicht und Auflage des Flachenwidmungsplanes VF 1.00 samt zeichnerischer Darstellung
gemaR 838 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBI. Nr. 15/2022 beschlossen. Der
Entwurf des Flachenwidmungsplanes VF 1.00 wurde in der Zeit von ..................... bis
................ Uber mind. 8 Wochen o6ffentlich aufgelegt. Im Rahmen der Neuerstellung des
vorliegenden Flachenwidmungsplanes wurden zwischenzeitliche Anderung im Rahmen eines
Anhdrungsverfahrens abgefiihrt. Nach Beratung und Behandlung der im Verfahren
eingelangten Einwande, wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Bad Loipersdorf in seiner
Sitzungam ............... der Beschluss Uber den Flachenwidmungsplan VF 1.00 gefasst.

8 2 Plangrundlagen und Verfasser

Der Flachenwidmungsplan VF 1.00 besteht aus dem Verordnungswortlaut, dem Planwerk im
MaRstab 1:5.000 und den Erlauterungen, GZ: SRG-210R004, verfasst von der SRG Stadt-
und Raumplanung GmbH, Hauptplatz 10, 8280 Furstenfeld.

Die zeichnerische Darstellung des Flachenwidmungsplanes (21 Blattschnitte A3, Mal3stab
1:5000), Flachenwidmung-Differenzplan (11 Blattschnitte A3, Malfistab 1:5000),
Baulandflachenbilanzplan (12 Blattschnitte A3, Mal3stab 1:5000) und
Bebauungsplanzonierungsplan (12 Blattschnitte A3, Mal3stab 1:5000) wurde auf Basis der von
der Abteilung 17, Referat fur Statistik und Geoinformation Ubermittelten Geodaten und
Orthofotos erstellt. Die zeichnerische Darstellung bildet einen integrierten Bestandteil dieser
Verordnung und stellt die raumliche Gliederung des Gemeindegebietes in Bauland, Freiland
und Verkehrsflache gemal § 26 Abs. 1 StROG 2010 idgF dar.

8§ 3 Nutzungsgrenzen im Flachenwidmungsplan

Die Festlegung von Grenzen im Flachenwidmungsplan sind Nutzungsgrenzen aufgrund der
Lage in der Natur und den naturrdumlichen Gegebenheiten. Sofern sich die Abgrenzungen
der getroffenen Festlegungen von Bauland bzw. Sondernutzungen nicht mit den auf der
Plangrundlage ersichtlich  gemachten  Grundsticksgrenzen  decken, sind die
planungsrelevanten Kotierungen in der Plangrundlage dargestellt.

Flachenwidmungsplan 1.00 Entwurf
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Verordnung

8 4 Nutzungsbeschrankungen Uberdrtlicher Planung

Flachen und Objekte, deren Festlegung nicht dem Gemeinderat obliegt, die durch Uberdrtliche
Planung fir besondere Nutzungen bestimmt sind beziehungsweise fir die aufgrund von
Bundes- und Landesgesetzen Nutzungsbeschrankungen bestehen welche fur die Ortliche
Planung von Bedeutung sind, werden im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht.

(1) Gefahrenbereiche und gefahrdete Flachen

a) Hochwassergefahrdungsbereich

Bei sdmtlichen im hochwassergefahrdeten Bereich geplanten Bauvorhaben ist friihzeitig das
Einvernehmen mit den Fachstellen herzustellen und sind die vorgeschriebenen Bauauflagen
als Bedingung in den Baubewilligungsbescheid aufzunehmen. Es gelten die aktuellen
Bestimmungen zum Uferstreifenschutz zur hochwassersicheren Entwicklung der
Siedlungsraume.

b) Rutschhangflachen, Meliorationsgebiete, Rutschhangsanierung

Im Vorfeld von Bauabsichten im Bereich der gefadhrdeten Zonen von Meliorationsgebieten
sowie hangrutschgefahrdeter bzw. hangrutschsanierter Flachen ist das Einvernehmen mit den
zustandigen Fachstellen herzustellen.

c) Altstandorte und Altablagerungen

Fur eine genauere Abschéatzung und Beurteilung der im Erlauterungsbericht angefiihrten und
plangrafisch dargestellten Verdachtsflichen von Altablagerungen (ALTL) ist im Zuge der
nachfolgenden Individualverfahren bzw. vor Erteilung einer baurechtlichen Bewilligung ein
Gutachten in Form einer Baugrunderkundung einzuholen.

(2) Geschutze Objekte und Gebiete

a) Denkmalschutz Bauwerke und Bodenfundstatten

Bei allen Bauvorhaben an Gebauden unter Denkmalschutz bzw. im Bereich der
ausgewiesenen Bodenfundstatten (,BF“) und Bodendenkmaler (,BD®) ist im Vorfeld das
Einvernehmen mit der Denkmalbehorde herzustellen.

b) Naturschutzgebiete und Biotope

Bei samtlichen Bau- und Grabungsarbeiten im Bereich der angefiihrten naturraumlichen
Schutzgebietsfestlegungen und Objekte ist im Vorfeld das Einvernehmen mit den zustandigen
Fachstellen herzustellen.

Flachenwidmungsplan 1.00 Entwurf
Gemeinde Bad Loipersdorf
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Verordnung

c) Wasserschon- und Schutzgebiet

Bei geplanten VerdnderungsmalRhahmen von Wasserschon- und Schutzgebieten ist das
Einvernehmen mit der Wasserrechtsbehérde bzw. der Gemeinde herzustellen.

d) Gerinne, Gewasser, Uferstreifen

Uferstreifen entlang natirlich flieBender Gewdasser von mindestens 10 m gemessen ab der
Bdschungsoberkante (im funktional begriindenden Einzelfall auch dariiber hinaus) sind vor
kunftigen Bebauungen und Intensivnutzungen freizuhalten. Im Sinne des Sachprogramms zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume konnen in diesen Bereichen fur
BauluckenschlieBungen geringen Ausmafles auch Ausnahmen gewahrt werden.
Siedlungsentwicklungen im Nahbereich von Grund- und Oberflachenwassern sind unter
Einhaltung entsprechender Abstande vorzunehmen.

e) Waldflachen und Waldrander

Im Grenzbereich zwischen Waldrand und Baulandfestlegung ist auf der Baulandseite ein mind.
10 Meter breiter Abstandsstreifen einzuhalten, der im Sinne des §26 (2) StROG 2010 idgF.
eine nicht bebaubare Flache darstellt. Bei geplanten Veranderungsmaflinahmen ist das
Einvernehmen mit der Forstbehtrde herzustellen.

(3) Verkehrsinfrastruktur

a) Landesstral3en

Baufihrungen innerhalb des Schutzabstandes von LandesstraBen von 15m (gem.
LandesstraR3enverwaltungsgesetz (LStVG) 1964 idgF) bedirfen einer Zustimmung der
StralBenverwaltung. Im Zuge von Individualverfahren ist die zustdndige Baubezirksleitung
beizuziehen bzw. ist eine Ausnahmebewilligung zu erwirken. Im Ubrigen gelten die
verkehrsplanerischen Grundséatze der allgemeinen Stellungnahme der Landesstral3en-
verwaltung.

(4) Leitungsgebundene Infrastruktureinrichtungen

Ersichtlichmachung der Versorgungsanlagen von tberértlicher Bedeutung.

a) Trinkwasserversorgung

Informationen lber etwaige Einschrankungen bei BaumafRnahmen im Umfeld der
Wassertransportleitungen (z.B. Hochquellleitungen) und Trinkwasserversorgungsanlagen
sind beim Betreiber einzuholen.

Flachenwidmungsplan 1.00 Entwurf
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Verordnung

b) Stromversorgung

Im Vorfeld von Bauabsichten oder Grabungsarbeiten im Bereich der Leitungstrasse zur
Stromversorgung  (Hochspannungsfreileitungen, = Hochspannungserdkabel) ist das
Einvernehmen mit den Leitungsbetreibern herzustellen. Die fur die jeweilige Leitungskategorie
definierten Schutz- und Gefahrdungsbereiche sind einzuhalten.

c) Warmeversorgung

Im Vorfeld von Bauabsichten oder Grabungsarbeiten im Bereich der Leitungstrasse fur die
Warmeversorgung (z.B. Fernwarmeleitungen, Gasleitungen, Geothermie etc.) ist das
Einvernehmen mit den Leitungsbetreibern herzustellen. Die fur die jeweilige Leitungskategorie
definierten Schutz- und Geféahrdungsbereiche sind einzuhalten.

d) Telekommunikation, Datenversorgung

Seitens der Gemeinde wird der Glasfaserausbau forciert. Im Vorfeld von Bauabsichten oder
Grabungsarbeiten im Bereich der Leitungstrasse flr den Glasfaserausbau ist das
Einvernehmen mit den Leitungsbetreibern herzustellen.

e) Abwasserreinigungsanlagen und Mullbeseitigungsanlagen

Das im Flachenwidmungsplan ausgewiesene Gebiet wird kanaltechnisch vollstéandig entsorgt.
Bei der Ausweisung von neuem Bauland ist die Mdglichkeit der Abwasserentsorgung
festzustellen bzw. ist die Realisierung des Entsorgungsprojektes auf Basis eines Gutachtens
zur Abwasserentsorgung festzulegen.

(5) Militarische Anlagen und Gefahrdungsbereiche

Das Gemeindegebiet befindet sich grétenteils innerhalb des Flugzeugerprobungsbereiches
,Unterflad-Furstenfeld-Punitz“. Innerhalb der Tiefflugstrecke sowie in einem Abstand von
2.000 m zur AuRengrenze einer Tiefflugstrecke ist bei der Planung und bei der Errichtung von
grol3flachigen Photovoltaikanlagen besonders auf mogliche optische Reflexionen zu achten.
Im Vorfeld von konkreten MalRnahmen sind diese mit dem MilitArkommando Steiermark
abzustimmen.

(6) Landwirtschaftliche Betriebsstatten

Hofstellen mit Tierhaltung - Geruchsschwellenabstande von Stallungen

Im Flachenwidmungsplan sind alle durch die Baubehdrde erhobenen Tierhaltungsbetriebe
symbolisch ersichtlich gemacht. Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl ab G = 20 sind
mit Geruchsschwellenabstand und Belastigungsbereich ausgewiesen. Unabhangig davon
sind auch alle Tierhaltungsbetriebe mit weniger als G=20 mit Geruchsschwellenabstand und

Flachenwidmungsplan 1.00 Entwurf
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Verordnung

Belastigungsbereich ausgewiesen, wenn in der Nachbarschaft der landwirtschaftlichen
Betriebsanlage Siedlungsgebiete potentiell beeintrachtigt werden kénnten.

§ 5 Baulandarten

(1) Vollwertiges Bauland

Als vollwertiges Bauland gelten samtliche Baugebiete der gemafR 830 StROG 2010 i.d.g.F.
festgelegten Baulandkategorien, wenn diese nicht als Sanierungsgebiet oder
AufschlieBungsgebiet festgelegt sind.

(2) Sanierungsgebiete

a) Sanierungsgebiet Naturgefahr Hochwasser

Die im Flachenwidmungsplan VF 1.00 innerhalb des Hochwasserabflusses HQ100 liegenden
bebauten Baulandgebiete und unbebauten Bauliicken (Richtwert 1.000 m2) werden als
Sanierungsgebiet-Hochwasser (S-HW) festgelegt.

Fir alle Bauvorhaben innerhalb derartiger Sanierungsflachen istim Vorfeld das Einvernehmen
mit den zustandigen Fachstellen (z.B. Wasserrechtsbehorde) herzustellen und sind die
vorgeschriebenen Hochwasserfreistellungsmaf3nahmen in den Baubewilligungsbescheid als
Auflagen mit aufzunehmen.

b) Sanierungsgebiet Naturgefahr Rutschung

Im Flachenwidmungsplan sind Flachen mit Rutschgefahr ,ER* oder ,ME-ER“ ersichtlich
gemacht. Die innerhalb dieser Flachen liegenden Baulandareale gelten als Sanierungsgebiet
Rutschhangsicherung.

c) Sanierungsgebiet Immissionen - Larm

Die im Flachenwidmungsplan VF 1.00 innerhalb der ausgewiesenen Larmisophone liegenden
Baulandbereiche werden als Sanierungsgebiet Immissionen (Luft, Larm) festgelegt. Fir alle
Bauvorhaben innerhalb derartiger Sanierungsflachen ist im Zuge des baubehdrdlichen
Bewilligungsverfahrens unter Berlcksichtigung der gegebenen Situation (Topographie,
Abschirmung durch Baukorper etc.) fir den Einzelfall zu entscheiden, ob eine Larmfreistellung
mittels LArmschutzgutachten nachzuweisen ist, oder ob entsprechende aktive oder passive
SchutzmalRnahmen fir die betroffenen Objekte vorzuschreiben sind.

Flachenwidmungsplan 1.00 Entwurf
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Verordnung

d) Sanierungsgebiet Immissionen - Geruch von Stallungen

Flachen die im Flachenwidmungsplan im Bereich von bebauten in Wohngebieten
ausgewiesenen Belastigungsbereichen liegen, sind als Sanierungsgebiet Geruch festgelegt.

Ersichtlichmachung der durch die Baubehérde im Zuge der Neuerstellung des FWP 1.00
erhobenen Tierhaltungsbetriebe sowie den naherungsweise ermittelten
Geruchsschwellenabstand! und Belastigungsbereich.

Flachen, die im Flachenwidmungsplan innerhalb des ausgewiesenen Belastigungsbereiches
liegen und bebautes Wohngebiet umfassen, sind als Sanierungsgebiet Geruch festgelegt.

Flachen, die im Flachenwidmungsplan innerhalb des ausgewiesenen Belastigungsbereiches
liegen und unbebautes Wohngebiet umfassen, sind als AufschlieBungsgebiet Geruch
festgelegt.

e) Sanierungsgebiet Immissionen (Fein)Staub

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich innerhalb des Sanierungsgebietes im Sinne des
§ 2 Abs. 8 IG-L fiir den Luftschadstoff PM10 (Feinstaub).

f) Sanierungsgebiet Abwasser

Die Siedlungsgebiete im Gemeindegebiet sind an die kommunale
Abwasserbeseitigungsanlage  angeschlossen. Das Gemeindegebiet ist  somit
abwassertechnisch  aufgeschlossen. Seit 2008 besteht ein flachendeckendes
Entsorgungsnetz. Es wurden nur mehr punktuelle Erweiterungen (BaulandaufschlieBungen
etc.) durchgefihrt.

(3) AufschlielBungsgebiete

a) Aufhebung von AufschlieBungsgebieten

Die Aufthebung von Aufschlieliungsgebieten und Festlegung dieser Flachen als vollwertiges
Bauland hat nach Erfillung der AufschlieRungserfordernisse mittels Gemeinderatsbeschluss
unter Anfihrung der Griinde fur die Aufhebung zu erfolgen. Diese Verordnung ist unter
Abstandnahme vom Verfahren nach § 38 StROG 2010 idgF kundzumachen.

b) AufschlieBungserfordernisse

Fur die im Flachenwidmungsplan festgelegten AufschlielBungsgebiete bestehen
infrastrukturell-technische Méangel und/oder stehen o6ffentliche Interessen (wirtschaftliche,

1 Die Ermittlung der Geruchszahl und des Geruchsschwellenabstandes erfolgte nach den Regeln der Technik auf
Basis der ,Vorlaufigen Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen (VRL,
Bundesministerium fir Umwelt 1995).
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siedlungspolitische) nach MaRgabe der nachstehenden AufschlieRungserfordernisse der
derzeitigen Verwendung als Bauland entgegen.

Far die Erfullung von AufschlieBungserfordernissen ist generell der Grundeigentimer
zustandig. Ausgenommen die Erstellung von (Teil)Bebauungsplanen, deren erstmalige
Aufstellung von der Gemeinde zu erwirken ist.

1) Ver-/Entsorgungstechnische Erschlieung

Sicherstellung der Wasserversorgung und/oder der Abwasserentsorgung und/oder der
Energieversorgung auf der Grundlage einer entsprechenden technischen Gesamtbetrachtung.

2) Verkehrstechnische ErschlieBung

Sicherstellung verkehrstechnischer MaRBnhahmen zur Anbindung bzw. Anpassung der
Anbindung des Planungsgebietes an das Strallennetz. Erforderlichenfalls ist tber
Aufforderung des Landesstraldenverwalters ein Leistungsfahigkeitsnachweis vorzulegen
sowie eine Zustimmung fur alle Bauten innerhalb des 15m Bauverbotsbereiches neben der
Landesstral3e einzuholen.

3) Grenzéanderung, Parzellierung

Sicherstellung von nach Form und Gré3e zweckmaRig gestalteten Baugrundstiicken auf der
Grundlage eines Bebauungsplanes und entsprechende Parzellierung bzw. Grenzanderung.

4) Larmfreistellung

Prifen der Larmsituation und gegebenenfalls Sicherstellung von MalBhahmen zur
Larmfreistellung auf der Grundlage einer schalltechnischen  Untersuchung.
AufschlieBungserfordernis der objektseitigen Larmfreistellung entlang von LandesstralRen.

5) Geruchimmissionen aus Nutztierhaltung

Immissionstechnische sowie erforderlichenfalls humanmedizinische Uberprifung ob die
Grundflache einer Wohnnutzung widersprechenden Immissionsbelastungen unterliegt und
gegebenenfalls Sicherstellung von MaBnahmen zur Vermeidung unzumutbarer
Geruchsbelastigungen auf der Grundlage einer immissionstechnischen  und
humanmedizinischen Betrachtung.

6) Hochwasserfreistellung

Sicherstellung von Schutzmalinahmen zur Hochwasserfreistellung auf HQ100 sicheres
Gelandeniveau auf der Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.

7) Bodenmechanische Festigkeit (Untersuchung Boden/Untergrund/Standfestigkeit)

Sicherstellung der bodenmechanischen Voraussetzungen auf Grundlage einer
bodenmechanischen Untersuchung.

8) Geregelte Oberflachenwasserentsorgung

Flachenwidmungsplan 1.00 Entwurf
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Sicherstellung von Maflinahmen zur geregelten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage
einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.

Bauland AufschlieBungsgebiete
AufschlieBungserfordernisse
FWP Bezeichnung
e D &L = NS = - )
w
2| 3| & | & | §| 8| W
9 ~ N 3 c S o e
Sl g 2| 2| a| 2| 3| 2| @
Sl 3| & 2| 2| 8| 3| 3| &
D QD c — = (] [¢] [T} )
o 5 5 @ o, = = 173 =
= =) Q = 7] o o ® =
S S| 2| o| 2| o &
m 2 ) = Py m = 7]
%) = = @ b7 i)
o = = c @ g o
= @« ©« S a e 2
5 @l 35| €
] @ S
c - «Q
=]
«
Ortsteil Dietersdorf
GG(1) Gewerbegebiet Sindler X X B15
WA(2) Fehringer Stral3e
WA(3) RennmuihlstralRe - Siegl X B16
WA(4) Dietersdorf - Linden-Allee
WAC(5) Dietersdorf - Mittelweg X B17
WA(6) Dietersdorf - Pfingstl X B18
WR(7) Dietersdorf - Siegl X
DO(8) Dietersdorf - Dorfgraben
WA(9) Dietersdorf — Feldweg
WR(32) Dietersdorf - Passamani X
WR(33) Wohngebiet Dietersdorf X X B30
GG (34) Dietersdorf - Schweinzer X

Flachenwidmungsplan 1.00 Entwurf
Gemeinde Bad Loipersdorf

17



Verordnung

Ortsteil Loipersdorf
WA(10) Rittscheingriinde B12-
0o1r
WA(11) Stoppachergriinde X B5a
KG(12) Rath-Trummer X B31
WA(13) Loipersdorfer HauptstralRe
WA(14) Loipersdorfer Hauptstral3e - X
Pokrajcic
WA(15) Steiner Stral3e X
EH(16) Thermenstra3e — Martins X B24
Heuriger
KG(17) SchulstralRe - Stampfl X B32
[EH(18)] Thermenstral3e - Minigolf
EH(19) Thermenstrafie - Hartbergen X B19
EH(20) Rehgraben - Sonnleitenweg X B20
EH(21) Rehgraben - Kern B7.1a
FW(22) Ferienwohngebiet Oberberg X B10r
EH(23) Kreuzung Therme B21
(Busparkplatz)
P[EH](24) | Parkplatz Therme B22
EH(25) Therme - Kurparkweg B23
EH(27) Thermenstraf3e - Lautenberg X B25
Ortsteil Gillersdorf
WA(28) Gillersdorf — Henndorfer X B26
StraRe
DO (29) Gillersdorf — Mais X
DO (30) Gillersdorf — Eder X
DO (31) Gillersdorf - Riehlich X
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Ortsteil Stein

WR(35) Stein - Buchgrabensiedlung X B28
WR(36) Volksschulsiedlung Stein X X X B13-
02r
DO (37) Kleinsteinbergen - Sammer X X X B33
DO (38) Kleinsteinbergen - Papst X
FW(39) Ferienwohngebiet X B29
GrofR3steinbergen
EH(40) Erholungsgebiet X B29
GrofR3steinbergen
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8§ 6 Baugebiete, Bebauungsdichte, Bauwerkshdhe

Entsprechend ihrem Gebietscharakter werden fur die einzelnen Baugebiete Mindest- und
Hochstwerte fur die Bebauungsdichte festgelegt. Voraussetzungen fur die Uberschreitung der
Hochstwerte bzw. Unterschreitung der Mindestwerte sind den geltenden Bestimmungen des
StROG 2010 und der Bebauungsdichtevorordnung 1993 idgF. zu enthehmen. Die auf das
einzelne Baugebiet bezogene Bebauungsdichte ist dem Flachenwidmungsplan zu
entnehmen.

§ 7 Bebauungsplanzonierung

(1) Bebauungsrichtlinie rechtskraftig

Obwohl die Erstellung von Bebauungsrichtlinien mit dem StROG 2010 aufgehoben wurde,
behalten diese ihre Gultigkeit. Bei Anderungen ist abzuwagen, ob ein Bebauungsplan erlassen
werden soll, oder ob die Bebauungsrichtlinie aufgehoben wird.

(2) Bebauungsplane rechtskraftig

Fur sdmtliche Baugebiete, fiir welche ein rechtswirksamer Bebauungsplan besteht, gelten die
Festlegungen weiterhin. Bei gednderten Planungsvoraussetzungen (z.B. Erfordernis einer
geregelten Hochwasserfreistellung fir das gesamte vom Bebauungsplan erfasste
Planungsgebiet) sind diese anpassungsbedurftig.

(3) Bebauungsplan erforderlich

Fur samtliche Baugebiete, flr welche gem. § 40 Abs. 1 StROG 2010 die Erstellung eines
Bebauungsplanes festgelegt wird, liegt grundsatzlich ein erhéhtes 6ffentliches Interesse zur
Durchfiihrung einer qualitatsvollen Planung vor. Fehlende ErschlieBung bzw. o6ffentliche
siedlungspolitische und wirtschaftliche Interessen sind im Rahmen der festgelegten
Zonierungsinstrumente zu berticksichtigen.

In die Zonierung werden Flachen aufgenommen fir:
a) Errichtung von Einkaufszentren
b) In einem Landschaftsschutzgebiet, wenn die zusammenhangende unbebaute
Grundflache 3.000 m? Ubersteigt, sofern kein rAumliches Leitbild erlassen wurde
c) Erfordernis einer Grundumlegung
d) Ein 6ffentliches Interesse begriindet wird (wirtschaftlich, siedlungspolitisch udgl.)
e) Herstellung von Baulandvoraussetzungen tber einen Bebauungsplan
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Bebauungsplanzonierung

Begrindung
BZP Nr. | Bezeichnung (Vorschlag) | Grundstuckes-Nummern
Katasterstand vom Okt. 2021 a) |b) |c)|[d |e)
KG 62208 Dietersdorf
B15 Gewerbegebiet 729/2(tw.), 729/32 X | X
Kreisverkehr Loipersdorf
B16 RennmihlstralRe — Siegl| 729/2(tw.) X | X
B17 Dietersdorf - Dorfgraben 944(tw.) bis 947 (tw.) X | X
B18 Rittscheintalstralle - 825(tw.) X | X
Pfingstl
B30 Sportplatzstralle 670/2 X X
KG 62231 Loipersdorf
B19 Gastehauser Hartbergen 1009/13(tw.), 1009/16(tw.), 1009/17(tw.), X | X
1009/21(tw.), 1015/2(tw.),
B20 Rehgraben 418/1, 419/2, 419/4, 421/3, 426/4, 428/1, X | X
428/3, 428/4, 428/6, 428/7(tw.), 428/10,
431/2
B21 Busparkplatz 830, 831 X | X
B22 Thermenweg 472(tw.), 474(tw.), 484/1(tw.), 485(tw.) X | X
B23 Kurparkweg 484/2(tw.), 772/11(tw.) X | X
Stoiser F61H A (bw) X | X
B24 Thermenstralle 366/1, 1058(tw.) (formals erford. BRL) X | X
B25 Lautenberg 722/2,722/4, 722/5(tw.), 722/6, X | X
723/1(tw.), 723/3(tw.), 723/4, 725/2,
2174/2(tw.), 2173/1(tw.)
B31 KG Trummer-Rath 2239/2, 2239/3, 2239/4, 2239/5, 2239/6 X
B32 KG Stampfi 2232 (tw.) X | X
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KG 62213 Gillersdorf

B26 Henndorfer StralRe 126/1(tw.), 127, 128, 120(tw.) X | X

KG 62246 Stein

B28 Stein-Buchgrabensiedlung 959/3, 959/4, 959/5 X | X
B29 Erholungs- und 469/8, 470/5 (tw.), 470/6, 470/9, 470/10, X | X
Ferienwohngebiet 470/11, 470/12

Grol3steinbergen

B33 Kleinsteinbergen 218/2(tw.), 220/1(tw.) X | X

§ 8 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen im Flachenwidmungsplan umfassen Verkehrsflachen der Gemeinde und
private Verkehrsflachen (ErschlieBungsstraen und Einzelzufahrten, Giter-, Interessenten-
und Privatwege, Weggenossenschaften, Parkplatze, etc.). Diese sind im FWP 1.0 gelb
gekennzeichnet und dienen der Abwicklung des flieRenden und ruhenden Verkehrs.

(1) Verkehrsflachen fur den flieBenden Verkehr

Die im Flachenwidmungsplan zur Abwicklung des flieRenden Verkehrs festgelegten
Verkehrsflachen, dienen insbesondere der ErschlieBung von Baulandflachen und
landwirtschaftlichen Hofflachen (GemeindestraRen, Giterwege, Interessentenwege und
Privatwege). Dazu zadhlen auch die fir die Erhaltung, den Betrieb und den Schutz der
Verkehrsanlagen erforderlichen Flachen.

(2) Verkehrsflachen fur den ruhenden Verkehr

Im Gemeindegebiet sind nach MalRgabe des odrtlichen Entwicklungskonzeptes folgende
Flachen fir den ruhenden Verkehr festgelegt. Die im Flachenwidmungsplan zur Abwicklung
des ruhenden Verkehrs festgelegten Verkehrsflichen betreffen insbesondere gréfR3ere
bedeutende offentliche und private Abstellflachen.

Verkehrsflachen fur den ruhenden Verkehr

FWP Bezeichnung Verkehrsflache Verwendungszweck

P Parkplatz Zentrum Offentlicher Parkplatz im Ortszentrum

P und Thermenparkplatz Besucherparkplatz Therme

P[EH]

P+U Parkplatz Leitner Betriebsparkplatz Therme und Tiefgarage Hotel
Leitner.
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AulRerhalb der vom ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten 6rtlichen Eignungszonen fir
den ruhenden Verkehr ist - stidlich der Therme an der Thermenstral3e - ein Besucherparkplatz
festgelegt, welcher in touristischer Hinsicht auch dem sanften Tourismus im Bereich um den
Lautenberg dienen soll.

(3) Sonstige Verkehrsflachen

Waldwege, Karrenwege, private Einzelzufahrtsstraf3en, etc. sind im FWP nicht gesondert
dargestellt, da sie nicht als Verkehrsflachen im Sinne des StROG gelten. Im Sinne des 832 (2)
StROG 2010 i.d.g.F. sind Verkehrsflachen deren Festlegung im Flachenwidmungsplan nicht
mdoglich oder zweckmafig ist, im Bebauungsplan festzulegen.
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8 9 Freiland

(1) Freiland

Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflache festgelegten Grundflachen gehdren zum Freiland.
Im Freiland durfen auBerhalb der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung Neu- und Zubauten
gemalf den Freilandbestimmungen des Stmk. Raumordnungsgesetzes errichtet werden.

(2) Freihaltegebiete

Die im Flachenwidmungsplan festgelegten Freihaltegebiete entfalten folgende Rechtswirkung:
In Freihaltegebieten ist jegliche Bebauung unzuldssig die mit der Freihaltezone im
Widerspruch steht.

Nach MaRgabe des ortlichen Entwicklungskonzeptes werden im Flachenwidmungsplan
folgende Freihaltegebiete festgelegt:

1 Flutmulde Rittschein Vorfluter — Gewerbegebiet Schweinzer,
Freihaltegebiet (FG1) = Hochwasser

Rechtswirkung: Freihalten von Flachen fur MaRnahmen zur Hochwasserschutz.
Innerhalb des Freihaltegebietes sind nur Bauftihrungen fir
HochwasserschutzmalRnahmen zul&ssig.

(3) Sondernutzungen im Freiland

Fur alle hier genannten Sondernutzungen im Freiland gilt, dass deren Nutzung im Sinne des
Verwendungszwecks zu erfolgen hat. Im Bereich der Sondernutzungen dirfen ausschlief3lich
bauliche Anlagen bewilligt werden, die im unmittelbaren Zusammenhang mit dem festgelegten
Verwendungszweck stehen und dafiir erforderlich sind. Dies ist im Bedarfsfall durch ein
Gutachten bzw. der Stellungnahme eines Sachverstandigen nachzuweisen. Folgende
Sondernutzungen im Freiland werden festgelegt.

Sondernutzungen im Freiland

FWP Bezeichnung der Sondernutzung | Verwendungszweck

Erholung, Sport, Freizeit

bsp Waldstadion Dietersdorf, Ballsport FuRball; 1 x Hauptspielfeld, 1 x Trainingsplatz, 1 x
Dietersdorf 175, Kleinfeld Trainingsplatz, Entwicklungspotenziale
erh Festplatz Festplatz; zeitweilige Nutzung — eine Errichtung von
permanenten Gebauden ist unzulassig
glf Thermengolfplatz Firstenfeld- Golfplatzanlage; 27-Loch Meisterschaftsplatz,
Loipersdorf, Golfplatzstral3e 50 Ubungsanlage, Gebaude
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Sondernutzungen im Freiland

FWP

Bezeichnung der Sondernutzung

Verwendungszweck

erh

Kur- und Erholungseinrichtungen
der Therme Loipersdorf

Grundsétzlich ist in diesem Bereich die Errichtung
baulicher Anlagen untersagt; davon ausgenommen sind
Einrichtungen, die zur Aufrechterhaltung eines geordneten
Badebetriebes und Einrichtungen, welche fiir ein
,medizinisches Therapiezentrum“ erforderlich sind, sowie
Badeanlagen im Freibereich [d.h. nicht Uberdachte
Badeanlagen, Schwimmbecken und Wellenbadanlagen],
Spielgerate und befestigte Wege.

erh-bad

Chlorgasfassanlage Therme
Loipersdorf

Zusatzeinrichtung fiir das Kur- und Erholungsgebiet. Durch
die Nutzung dieser Flache dirfen die bestehenden
Funktionen fur die Entwicklung des touristischen
Siedlungsschwerpunktes nicht nachteilig beeintréachtig
werden. Ausgehend von einer Risikoanalyse missen in
weiterer Folge entsprechende MalRnahmen zur
Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigungen
festgelegt werden. (siehe FWP-Anderung 4.08)

bsp

Sportplatz Stein, Birkenwiese

Ballsport Fuf3ball, Spiel und Sport

ssp

Stockportanlage Stein

Stocksportanlage, Eisschiel3platz, Vereinshaus
(siehe FWP-Anderung 3.01, Teil B)

erh

Badehaus, Tanzplatz, Kegelbahn;
im Uferbereich des Teiches

Zusatzeinrichtungen fur das Erholungs- und
Ferienwohngebiet Gro3steinbergen: Naturkegelbahn,
Uberdachter Tanzplatz, Sanitar und Nebenrdaume. Dartiber
hinaus temporére Nutzungen fur Feierlichkeiten und
Events. (siehe FWP-Anderung 3.03)

bsp

Beachvolleyballplatz

Beachvolleyballplatze am Teich, Nebenanlagen (z.B.
Duschen), (sieche FWP-Anderung 4.02)

Offentliche Anlagen

frh

Friedhof Loipersdorf, HinterrohrstraRe ‘ Friedhof der katholischen Pfarrgemeinde

Anlagen zur Energieversorgung

eva

EVA-Therme

Energieerzeugungs- und Versorgungsanlage der
Therme Loipersdorf.

Anlagen zur Ver- und Entsorgung

lgp Lagerplatz Lagerplatz des Bauhofes der Gemeinde Bad
Loipersdorf
asz Abfallsammelstelle Stein mit Sammeln von Restmill- und Leichtfraktionen,

Uberdachter Halle und befestigtem
Platz

Sperrmiill, Sammelbehalter fiir Glas, Dosen, Papier,
etc., Umzaunung der Anlage (siehe FWP-Anderung
4.01)
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(4) Auffillungsgebiete

Die im Rahmen der Revision Stein festgelegten Aufflllungsgebiete werden im Zuge der
Revision Bad Loipersdorf 1.0 aufgehoben, da sich die Rahmenbedingungen geandert haben
und eine Neufestlegung aufgrund der geanderten Rechtsgrundlage derzeit nicht mehr moglich
ist.

(5) Sondernutzung Tierhaltungsbetriebe

Im Gemeindegebiet sind keine Sondernutzungen fir Tierhaltungsbetriebe ausgewiesen.
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8 10 Nutzungsuberlagerungen

(1) Ubereinanderliegende Nutzungen

Im Gemeindegebiet besteht zum Zeitpunkt der Revision 1.0 kein Bedarf zur Festlegung von

Ubereinanderliegenden Nutzungen.

Ubereinanderliegende Nutzungen

FWP Bezeichnung Nutzungsbeschreibung
KG Loipersdorf
U+P Parkplatz Leitner Uberlagernde Nutzung unterirdischer Parkplatz und
oberirdischer Parkplatz.

(2) Zeitlich folgende Nutzungen

Fur folgende Planungsgebiete werden zwei unterschiedliche, zeitlich aufeinanderfolgende
Nutzungen fiir ein und dieselbe Flache gemal § 26 (2) StROG 2010 i.d.g.F. festgelegt.

Zeitlich nachfolgende Nutzung

Bezeichnung FWP |Bisherige Nachfolgende |Eintrittsbedingung
Nutzung Nutzung

FWP-Anderung |[[WA] |Freiland Wohngebiet WA [Vorlage einer forstrechtlichen Feststellung

0.02 Rindler 0,2-0,5 als Nichtwaldflache.

KG Dietersdorf

Thermen- P[EH} |Parkplatz Erholungsgebiet |Vorlage eines

parkplatz EH 0,2-0,8 verwendungszweckkonformen Entwurfes
bzw. Einreichprojektes durch den/die
Nutzungsberechtigten.

Parkplatz Therme |P[EH} |Parkplatz Erholungsgebiet |Vorlage eines

Lautenberg EH 0,2-0,8 verwendungszweckkonformen Entwurfes
bzw. Einreichprojektes durch den/die
Nutzungsberechtigten.
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8§ 11 Vorbehaltsflachen

(1) Sicherstellung von Flachen durch die Gemeinde

Die im Hauptort Loipersdorf bis jetzt festgelegte Vorbehaltsflache mit zentraler Funktion wurde
nun der offentlichen Parkierungsflache im Zentrum zugeschlagen. Die Gemeinde Bad
Loipersdorf legt derzeit keine neuen Vorbehaltsflachen fest.

§ 12 MalRnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Die Gemeinde trifft gemal & 34 StROG 2010 idgF. im Flachenwidmungsplan VF 1.00
MaRnahmen zur aktiven Bodenpolitik fiir unbebaute Flachen zur Verwirklichung der
angestrebten Entwicklungsziele entsprechend dem zu erwartenden Bedarf.

Die Bestandsausweisungen unbebauter Baulandflachen eines Eigentimers die
zusammenhangend mindestens 3.000m2 umfassen, sind im Rahmen der gesetzlichen
Moglichkeiten nach 8§ 36 StROG zu mobilisieren.

(1) Privatwirtschaftliche Malinahmen

Die Gemeinde trifft gem. § 35 Stmk ROG Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern lber die
Verwendung der Grundstiicke innerhalb angemessener Frist entsprechend der beabsichtigten
Flachenwidmung und den beabsichtigten Festlegungen der Baulandzonierung. Fr allfalligen
Eigenbedarf des Eigentimers oder des Bauberechtigten fir Wohnzwecke ist ein Nachweis zu
erbringen.

a) Baulandvereinbarungen fir neu festgelegte Baugebiete

Fur neu festgelegte Baulandausweisungen unbebauter Flachen ab BauplatzgroRe wird die
Verwendung der Grundstlicke innerhalb angemessener Frist entsprechend der beabsichtigten
Widmung und den beabsichtigten Festlegungen der Baulandzonierung festgelegt.

b) Baulandvereinbarungen fiur bereits bestehende Baugebiete

Die Umsetzung der erforderlichen Baulandmobilisierung von bereits ausgewiesenen
Baulandbereichen eines Eigentiimers von zusammenhangend mindestens 3000m?2 erfolgt in
der Regel durch Festsetzung einer Bebauungsfrist. Bei Nachweis des 6ffentlichen Interesses
an der Baulandflachen (z.B. in ortsplanerischer Sicht hochwertig) kdnnen die erforderlichen
BaulandmobilisierungsmalRnahmen auch in Form eines privatrechtlichen Vertrages zwischen
Gemeinde und Grundeigentimer erfolgen.
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c) Ubernahme bestehender Baulandvereinbarungen

Bei den vorliegenden privatrechtlichen Baulandvereinbarungen ist der Fristenlauf noch
aufrecht:

Bestehende privatrechtliche Vereinbarungen (Baulandvertréage, Kaufvertrage)

Bezeichnung | FWP Fristenlauf Rechtsfolge Erfordernisse
KG Stein
Volksschul- WR Verbindliche Konsumierungsfristen Investitionsabgabe, AufschlieRBung
siedlung Stein mit Verkauf der Grundstiicke an die oder Rickkaufoption geman Wortlaut
Eigentiimer; KG Stein FWP 1.00

(2) Bebauungsfristen

Die Bebauungsfrist umfasst eine Revisionsperiode mit Jahresende (31.12.) ab Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes VF 1.00 bzw. beginnt der Fristenlauf erst nach Erflillung samtlicher
allfallig erforderlicher 6ffentlicher AufschlieBungserfordernisse sowie nach Rechtskraft eines
allenfalls erforderlichen Bebauungsplanes.

Fur ggst. unbebaute Baulandflichen gemdR 8§ 29 Abs. 2 u. 3 StROG derselben
grundbiicherlichen Eigentiimer, die zusammenhangend mindestens 3.000 m2 umfassen, wird
gem. den Bestimmungen des § 36 StROG 2010 idgF. eine Bebauungsfrist festgelegt.
Ausgenommen es wurde eine privatwirtschaftliche Vereinbarung abgeschlossen oder eine
Vorbehaltsflache ausgewiesen.

Bei fruchtlosem Fristablauf werden Sanktionen im Rahmen der raumordnungsgesetzlichen
Mdglichkeiten festgelegt.

Festlegung von Bebauungsfristen

Gst.Nr. FWP offentl. Auf- | Beginn Fristenlauf Rechtsfolge
schlieBung

KG Dietersdorf

729/32 GG(1) Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
plan erford., | Bebauungsplanes bzw.

und Zufahrt | Erfullung 6ffentlicher

von L207 AufschlieBungserfordernisse
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Festlegung von Bebauungsfristen

Erfullung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse

Gst.Nr. FWP offentl. Auf- | Beginn Fristenlauf Rechtsfolge
schlieung
KG Dietersdorf
729/2 GG(1) Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
plan erford., | Bebauungsplanes bzw.
und Zufahrt | Erfullung 6ffentlicher
von L207 AufschlieBungserfordernisse
729/2 WA(3) Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
plan erford. Bebauungsplanes bzw.
Erflllung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse
679/1 WA nicht ab Rechtskraft FWP 1.00 Investitionsabgabe
678 erforderlich
670/2 WR(33) | nicht ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
erforderlich Bebauungsplanes bzw.
Erfullung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse
825 WA(6) Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
plan erford. Bebauungsplanes bzw.
Erfullung offentlicher
Aufschlieungserfordernisse
KG Loipersdorf
227711 WA(11) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des an den Investitionsabgabe
227716 plan erford. Hochwasserschutz
bis anzupassenden
Bebauungsplanes bzw.
2277115 Erfullung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse
2239/2 KG(12) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
2239/4 plan erford. Bebauungsplanes bzw.
2239/5 Erfullun.g offentlicher .
AufschlieBungserfordernisse
2239/6
2232 KG(17) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
plan erford. Bebauungsplanes bzw.
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Festlegung von Bebauungsfristen

Gst.Nr. FWP offentl. Auf- | Beginn Fristenlauf Rechtsfolge
schlieung
KG Loipersdorf
1009/13 | EH(19) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
1015/2 plan erford. Bebauungsplanfes bzw.
Erflllung 6ffentlicher
AufschlieBungserfordernisse
418/1 EH(20) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
plan erford. Bebauungsplanes bzw.
Erflllung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse
430/2 EH(20) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des an das Investitionsabgabe
plan vorh. mit | neue Planungsgebiet
Anpassungs | angepassten
bedarf Teilbebauungsplanes bzw.
Erfullung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse
428/7 EH(21) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des an das Investitionsabgabe
428/11 plan vorh. mit | neue Planungsgebiet
Anpassungs | angepassten
bedarf Teilbebauungsplanes bzw.
Erfullung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse
428/3 EH(21) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
431/2 plan erford. Bebauungsplangs bzw.
Erfullung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse
931/2 EH Bebauungs- | ab Rechtskraft des an das Investitionsabgabe
plan vorh. mit | Planungsgebiet angepassten
Anpassungs | Teilbebauungsplanes bzw.
bedarf Erfullung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse
830 EH(23) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
831 plan erford. Bebauungsplanes bzw.
Erfullung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse
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Festlegung von Bebauungsfristen
Gst.Nr. FWP offentl. Auf- | Beginn Fristenlauf Rechtsfolge
schlieung
KG Loipersdorf
484/2 EH(25) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
772011 plan erford. Bebauungsplanfes bzw.
Erflllung 6ffentlicher
AufschlieBungserfordernisse
72317 EH(27) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
723/1 plan erford. Bebauungsplanes bzw.
723/3 Erfullun.g offentlicher .
AufschlieBungserfordernisse
722/2
722/4
722/5
722/6
725/2
KG Gillersdorf
126/1 WA(28) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
plan erford. Bebauungsplanes bzw.
Erfullung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse
120 WA(28) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
plan erford. Bebauungsplanes bzw.
Erfullung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse
2412 EH Bebauungs- | ab Rechtskraft FWP 1.00 Investitionsabgabe
plan
vorhanden
KG Stein
470/5 FW(39) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
plan erford. Bebauungsplanes bzw.
Erfullung offentlicher
AufschlieBungserfordernisse
470/6 FW(40) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
470/9 plan erford. Bebauungsplanes bzw.
470/11 Erfullun'g offentlicher .
AufschlieBungserfordernisse
470/12
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Festlegung von Bebauungsfristen

Gst.Nr. FWP offentl. Auf- | Beginn Fristenlauf Rechtsfolge
schlieung
KG Stein
218/2 DO(37) | Bebauungs- | ab Rechtskraft des Investitionsabgabe
220/1 plan erford. Bebauungsplanes bzw.

Erflllung 6ffentlicher
AufschlieBungserfordernisse

8 13 Inkrafttreten und Auf3erkrafttreten

Der Flachenwidmungsplan VF 1.00 der Gemeinde Bad Loipersdorf tritt nach Genehmigung
durch die Landesregierung mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in

Rechtskraft.

Gleichzeitig werden die wiederverlautbarten Flachenwidmungspléne der

ehemaligen Gemeinde Loipersdorf VF 4.00 und der ehemaligen Gemeinde Stein VF 4.00
sowie deren Anpassungen und Ergdnzungen aul3er Kraft gesetzt.
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ERLAUTERUNGEN

A) Erlauterungen zum Verordnungswortlaut

zu § 2 Plangrundlagen und Verfasser

Der Flachenwidmungsplan 1.00 wurde aufbauend auf den Flachenwidmungspléanen der
ehemaligen Gemeinde Loipersdorf und ehemaligen Gemeinde Stein erarbeitet.

Der Flachenwidmungsplan wurde von der SRG Stadt- und Raumplanung GmbH, Hauptplatz
10, 8280 Furstenfeld, verfasst.

Die zeichnerischen Darstellungen wurde auf Basis der von der Landesbaudirektion Stabstelle-
GIS Ubermittelten Geodaten und Orthofotos erstellt. FTP-Datenbereitstellung aus dem GIS-
Stmk. DKM 1.10.2021, Orthofotos Juni 2019.

zu 8§ 3 Nutzungsgrenzen im Flachenwidmungsplan

Die Festlegung von Widmungsgrenzen im Flachenwidmungsplan beruhen auf
Nutzungsgrenzen des Katasters sowie der Lage in der Natur und den naturraumlichen
Gegebenheiten. Sofern sich die Abgrenzungen der getroffenen Festlegungen von Bauland
bzw. Sondernutzungen nicht mit den auf der Plangrundlage ersichtlich gemachten
Grundstiicksgrenzen decken, sind die planungsrelevanten Kotierungen in der Plangrundlage
dargestellt.

zu 8 4 Ersichtlichmachung tGbero6rtliche Planung

Die Gemeinde hat auf Planungen anderer 6ffentlich-rechtlicher Kérperschaften sowie anderer
Planungstrager und Unternehmungen von besonderer Bedeutung tunlichst Bedacht zu
nehmen. Die im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachten Daten beinhalten Flachen und
Objekte, die durch Uberortliche Planung fir besondere Nutzungen bestimmt sind
beziehungsweise  fur  die  aufgrund  von Bundes- und Landesgesetzen
Nutzungsbeschrankungen  bestehen. Somit gelten die  Rechtswirkungen  der
Nutzungsbeschrankungen und Gefahrdungen als ersichtlich gemacht. Die Ersichtlichmachung
dieser Daten ist keine Gemeindeplanung im eigentlichen Sinn.
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(1) Gefahrenbereiche und gefahrdete Flachen

a) Hochwassergefahrdungsbereich

Schreiben der Abteilung 14, Referat wasserwirtschaftliche Planung vom 18.02.2021, GZ:
ABT14-47175/2021-3 mit der Bekanntgabe wasserwirtschaftlicher Interessen wie unter
anderem: Freihaltung der Hochwasseruberflutungsgebiete von gewasserunvertraglichen
Nutzungen zur Erhaltung und Verbesserung des Hochwasserabflusses sowie um
nachtragliche Schadensbehebungen zu vermeiden. Freihaltung der Bereiche welche das
Schadenspotenzial erhéhen und Abflusshindernisse darstellen von Baugebieten und
Sondernutzungen im Freiland gemaf dem Programm zur hochwassersicheren Entwicklung
der Siedlungsraume LGBI.-Nr. 117/2005.

Ersichtlichmachungen gemald den verfigbaren GIS-basierten Daten: HQ30/100-
Hochwasseranschlaglinien gemal Hochwasserstudie Rittschein 2008.

b) Rutschhangflachen, Meliorationsgebiete, Rutschhangsanierung

Schreiben der Abteilung 14, Referat wasserwirtschaftliche Planung vom 18.02.2021, GZ:
ABT14-47175/2021-3 mit der Bekanntgabe wasserwirtschaftlicher Interessen wie unter
anderem: Einer geregelten  Oberflachenentwasserung, um  eine  geordnete
Versickerung/Ableitung von Niederschlagwassern zu gewahrleisten sowie um nachteilige
Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die
Unterliegerbereiche hintan zu halten. Im Zuge von Umwidmungen und im Vorfeld von
Bauabsichten im Bereich der gefahrdeten Zonen von Meliorationsgebieten sowie
hangrutschgeféhrdeter bzw. hangrutschsanierter Flachen ist das Einvernehmen mit den
zustandigen Fachstellen herzustellen. Auf die im GIS Steiermark flachendeckend dargestellten
FlieBpfade als Hinweis fir eine Gefahrdung durch Hangwasserabflisse sowie auf die
einschlagigen Regelwerke der wasserwirtschaftlichen Interessen zur Thematik
.Niederschlagswasser® wird verwiesen. Informationen zu dieser Thematik kdénnen dem
Leitfaden fur Oberflachenentwasserung 2.1, erstellt durch die Abteilung 14, 15 und 13 des
Amtes der Stmk. Landesregierung, entnommen werden.

Ersichtlichmachungen gemalR den verfiigbaren GIS-basierten Daten: meliorierte (ME) und
hangrutschgefahrdete (ER) Flachen. Anmerkung: Daten hangrutschgefahrdeter (ER) Flachen
sind Flachen, die nicht auf geologischen Untersuchungen basieren, sondern urspriinglich als
»verdachtsflachen in geologischer Hinsicht* festgelegt worden sind.

c) Altstandorte und Altablagerungen

Ersichtlichmachung der Eintragungen in der Verdachtsflachendatenbank des Landes
Steiermark gemall den Bekanntgaben der Abteilung 15, Referat Altlasten und
Verdachtsflachen, GZ.: ABT15-411171/2021-2, Schreiben vom 14.12.2021 mit der
Erlauterung, dass die Polygone in den Shape-files auf alle Falle korrekt dargestellt sind. Die
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angefuhrten Grundsticke in der Attributtabelle muissen mit dem Polygon nicht
Ubereinstimmen.

Ersichtlichmachungen gemald den von der Abteilung 15 zur Verfigung gestellten GIS-
basierten Daten: Altablagerung (ALTL), Altlasten-Verdachtsflachen (ALV)

(2) Geschiitze Objekte und Gebiete

a) Denkmalschutz Bauwerke und Bodenfundstatten

Ersichtlichmachung der unter Denkmalschutz stehenden Objekte und arch&dologischen
Bodenfundstétten gemaR der Bekanntgabe des Bundesdenkmalamtes mit Schreiben vom
04.02.2021 GZ.: 2021-0.084.899. Im GIS Steiermark sind in rot die Baudenkmale, in blau die
Bodendenkmale und in orange die Bodenfundstatten ausgewiesen. Die GIS-basierten Daten
wurden im Flachenwidmungsplan gemafd der geltenden Planzeichenverordnung ersichtlich
gemacht.

Ersichtlichmachungen gemaR den verfligbaren Daten im GIS Steiermark:
Denkmalgeschitzes Gebaude/Bauwerk (D:), Denkmalwirdiges Gebaude/Bauwerk (D),
Archaologische Bodenfundstatte (BF), Archdologische Bodenfundstatte (BD)

b) Ortsbildschutzgebiet

Im Gemeindegebiet von Bad Loipersdorf bestehen keine Festlegungen seitens des Landes
Steiermark Uber Ortsbildschutzgebiete.

c) Naturschutzgebiete und Biotope

Schreiben der Naturschutzbeauftragten der Baubezirksleitung-Oststeiermark vom 09.02.2021,
GZ.: 520 Lo 1/72-2021, mit der Bekanntgabe folgender Planungsinteressen: Grundsatzliche
Planungsinteressen des Naturschutzes sind das Freihalten 6kologisch wertvoller Flachen von
jeglicher Bebauung. Solche Flachen sind z.B. Feucht- und Trockenwiesen, Magerwiesen,
Moore, Waldrander oder Uferbereiche. Bei samtlichen Bau- und Grabungsarbeiten im Bereich
der ersichtlich gemachten Flachen im Planungsinteresse des Naturschutzes ist im Vorfeld das
Einvernehmen mit den zustéandigen Fachstellen herzustellen.

Ersichtlichmachungen gemaR den verfigbaren GlS-basierten Daten: Naturschutzgebiet
(NG), Natura 2000-Gebiet bzw. Europaschutzgebiet (N2/ES), Naturdenkmal (ND),
Biotopzonen (BT).

d) Wasserschon- und Schutzgebiet

Schreiben der Abteilung 14, Referat wasserwirtschaftliche Planung vom 18.02.2021, GZ:
ABT14-47175/2021-3 mit der Bekanntgabe wasserwirtschaftlicher Interessen wie unter
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anderem der Ersichtlichmachungen geméafR den verfigbaren GIS-basierten Daten:
Grundwasserschutz- und Schongebiete, Quell- und Brunnenschutzgebiete.

e) Gerinne, Gewasser, Uferstreifen

Schreiben der Abteilung 14, Referat wasserwirtschaftliche Planung vom 18.02.2021, GZ:
ABT14-47175/2021-3 mit der Bekanntgabe wasserwirtschaftlicher Interessen wie unter
anderem: Freihaltung von Uferstreifen entlang natirlicher Gewésser zur Erhaltung der
Okologischen Funktionsfahigkeit der Gewasser und ihrer maf3geblichen Uferbereiche von
mindestens 10 Meter Breite von kinftigen Bebauungen und Intensivnutzungen. Zur
Beurteilung der ©kologischen Funktion des jeweiligen Uferstreifens bzw. zur genauen
Festlegung der Uferstreifenbereite ist im Bedarfsfall das Einvernehmen mit der
Baubezirksleitung bzw. Bezirksnaturschutzbeauftragten herzustellen.

Ersichtlichmachungen gemaf den verfliigbaren GlS-basierten Daten: Gerinne, flieBende
und stehende Gewasser.

f) Waldflachen und Waldrander

Im Grenzbereich zwischen Waldrand und Baulandfestlegung ist auf der Baulandseite ein mind.
10 Meter breiter Abstandsstreifen einzuhalten, der im Sinne des §26 (2) StROG 2010 idgF.
eine nicht bebaubare Flache darstellt.

Die im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Waldflachen wurden von der
Bezirksforstbehorde Uberprift und die erforderlichen Anpassungen gemald den Bekanntgaben
des Forstfachreferates der Bezirksforstinspektion Hartberg; Ing. Wolfgang Hueber vom
28.01.2022, vorgenommen.  Strittige Bereiche (z.B.: Flachen mit geplanten
Baulandausweisungen im Wald bzw. in Waldrandlage) wurden auf gesonderte Anfrage vom
zustandigen Bezirksforster beurteilt. Der Rechtsbestand an Wald oder Nichtwald wurde in den
neuen Flachenwidmungsplan Ubernommen. Festgehalten wird, dass bei geplanten
VeradnderungsmalRnahmen das Einvernehmen mit der Forstbehérde herzustellen ist.

Ersichtlichmachungen der Waldflachen mit erhdhter offentlicher Wirkung gemaR GIS-
basierten Datensatz (Schutzfunktion, Wohlfahrtsfunktion, Erholungsfunktion).

(3) Verkehrsinfrastruktur

a) Landesstral3en

Schreiben der Abteilung 16, Referat Verkehr und Landeshochbau vom 23.02.2021, GZ.:
ABT16-44261/2021-2, unter anderem mit der Bekanntgabe folgender Planungsinteressen:
Abricken von Baugrenzlinien im Ausmald von mindestens 6 Metern an Landesstral3en der
Kategorie D absteigend, um Ausbau- und Adaptierungsmalinahmen an den StralRen
problemlos zu ermdglichen; ansonsten mindestens 10 Meter. Darlber hinaus kann der
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gesetzliche Freihaltebereich laut Landes-Stral3enverwaltungsgesetz von 15 Metern von der
LandesstralBenverwaltung im Anlassfall verlangt werden. Hinsichtlich der mit den
StralRenkategorien verbundenen Anforderungen sind insbesondere die Restriktionen
betreffend Anbindungen und verkehrsplanerischen Grundsatze zu beachten.

Ersichtlichmachung der LandesstralRen im Verlauf durch das Gemeindegebiet. L444 -
Loipersdorferstrale (LandesstralRe der Kategorie C2 bzw. Kategorie D ab Abzweigung L452
Richtung Siden). Als Landesstralen der Kategorie E gelten die L444a — Ast Therme
Loipersdorf, L445 - Gillersdorferstral3e, L442 Steinstrale.

(4) Leitungsgebundene Infrastruktureinrichtungen

Ersichtlichmachung der Versorgungsanlagen von tberortlicher Bedeutung.

a) Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Bad Loipersdorf verfiigt Gber eine eigene Gemeindewasserleitung, welch die
Hauptsiedlungsgebiete des Gemeindegebietes mit Trinkwasser versorgt und durch einen
artesischen Brunnen gespeist wird. Daneben existiert eine eigene Wasserversorgungsanlage
fur die Therme Loipersdorf. Innerhalb des Hugellandes existieren dartuber hinaus noch
Einzelanlagen in Form von Schachtbrunnen oder Quellen — in den Siedlungsgebieten des
Rittscheintales auch in Form von artesischen Brunnen.

Ersichtlichmachungen: Trinkwasserschutzgebiet, Wasserversorgungsanlagen, Hochbehélter

b) Stromversorgung

Der Verlauf von Energieversorgungsleitungen wurden vom Netzbetreiber - (Stadtwerke
Firstenfeld fir den Bereich Rennmihlstral3e), (STEWEAG-STEG fur das restliche
Gemeindegebiet) - im Mai 2022 bekannt gegeben und diese Daten in den
Raumordnungsplénen ersichtlich gemacht.

Ersichtlichmachungen: Freileitungen und Erdleitungen des Mittelspannungsnetztes,
Leitungsschutzzonen, Gasleitungen, Warmeversorgungsnetzwerke.

c) Warmeversorgung

In Bad Loipersdorf fehlt fir Siedlungsbereiche bis jetzt eine zentrale Energiegewinnung und
ein damit in Zusammenhang stehendes leitungsgebundenes Warmeversorgungsetz.

Nordlich der Therme befindet sich eine Energieversorgunganlage.

Ersichtichmachungen  gemaR  GlIS-basierten  Datensatz, Gasleitungen  gemaf
Leitungsauskunft der Energienetzte Steiermark GmbH.
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d) Telekommunikation, Datenversorgung

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere Mobilfunkstandorte, welche die bewilligten und in
Betrieb befindlichen Mobilfunkstationen von o6ffentlichen Mobilfunknetzen umfasst (siehe:
www.senderkataster.at).

Hingegen sind im GIS Steiermark fir das Gemeindegebiet keine Ersichtlichmachungen von
Sende-/Empfangsanlagen mit Uberortlicher Bedeutung enthalten. In den
Raumordnungsplanen der Gemeinde sind daher auch keine Baubeschrankungsbereiche um
Funk- oder Sendeanlagen ausgewiesen.

e) Abwasserreinigungs-, Millbeseitigungsanlagen

Die kommunale Abwasserbeseitigungsanlage wurde mit dem ersten Bauabschnitt 1984 zur
Entsorgung der Siedlungsgebiete an der ,Rennmihlstrae“ in Betrieb genommen und die
anfallenden Abwaéasser in Richtung der Verbandsklaranlage des Abwasserverbandes
Furstenfeld entsorgt. Nach reiflicher Uberlegung wurde fiir das tibrige Gemeindegebiet im Jahr
1992 beschlossen keine eigene Klaranlage zu errichten und zu betreiben, sondern die
Abwasser im Abwasserverband Bezirk Jennersdorf abzuleiten. Die Ableitung der Abwasser
aus dem Ortskanal Loipersdorf und Dietersdorf zur Abwasserreinigungsanlage Jennersdorf ist
seit dem Jahr 1993 vertraglich geregelt. In den Jahren 1993 — 2006 erfolgte der Ausbau der
Kanalisationsanlage in den Randbereichen (Edelsgraben, Dietersdorf, Oberbergen,
Hartbergen und Streulagen) der ehemaligen Gemeinde Loipersdorf. Im Jahre 2003 begannen
die Kanalisationsarbeiten in der ehemaligen Gemeinde Stein. Diese wurden im Jahre 2008
abgeschlossen. Die Abwasser werden in die Ortskanalisation Loipersdorf abgeleitet und in der
Verbandsklaranlage Jennersdorf gereinigt. Aufgrund der im Jahre 2015 erfolgten
Zusammenlegung der Gemeindegebiete von Bad Loipersdorf und Stein zur neuen Gemeinde
Bad Loipersdorf wurden die zwischen den ehemaligen Gemeinden abgeschlossenen Vertrage
und errichteten Messeinrichtungen obsolet und die entsprechenden Messeinrichtungen
abgebaut bzw. auBer Betrieb genommen. Seit 2008 besteht ein flachendeckendes
Entsorgungsnetz. Es wurden nur mehr punktuelle Erweiterungen (Baulandaufschlie3ungen
etc.) durchgefuhrt. Die Abwéasser der Gemeinde Bad Loipersdorf werden Uber
Freispiegelleitungen und kleinere Pumpwerke gesammelt und der ,Pumpstation Wasserwerk*
zugefuhrt. Von dieser gelangen die Abwasser nach Gillersdorf und weiter Uber
Freispiegelleitungen in die Hauptpumpstation Gillersdorf. Von dieser Pumpstation ausgehend
erfolgt die Ubergabe der Abwasser an den Abwasserverband. (vgl. Gemeindezeitung Bad
Loipersdorf, 115. Ausgabe — Méarz 2021)

Ersichtlichmachungen: Abwasserbeseitigungs-/Reinigungsanlagen (z.B. Abwasserhebe-
/Pumpstation, Abwasserreinigungsanlage, Klaranlage); Abfallbehandlungsanlagen (z.B.
Altstoffsammelzentrum, Bodenaushubdeponie, Baurestmassendeponie, Kompostieranlage,
Massenabfalldeponie, Reststoffdeponie, Sortieranlage).
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(5) Bergrechtliche Festlegungen

Im Gemeindegebiet von Bad Loipersdorf liegen keine bergbaurechtlichen Bewilligungen vor.
Seitens des zustdndigen Bundesministeriums bzw. der Montanbehdérde wurde keine
Stellungnahme Ubermittelt.

(6) Militarische Anlagen und Gefahrdungsbereiche

Ersichtlichmachungen gemall GlS-basierten Datensatz: Flugzeugerprobungsbereich
Unterflad-Furstenfeld-Punitz.

GemalR Schreiben vom 09.02.2021 GZ: S92247/16-MilKdo ST/Kdo/StbAbt3/2021 teilte das
Militarkommando Steiermark mit, dass in der Gemeinde Bad Loipersdorf keine militarischen
Planungsinteressen bestehen, die bei dieser Revision zu beriicksichtigen wéren.

(7) Landwirtschaftliche Betriebsstatten

Betreffend der im Gemeindegebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsstatten wird auf
die Interessen der Landwirtschaftskammer Steiermark folgendermafRen Bedacht genommen:

1 Injenen Bereichen des Gemeindegebietes, wo sich landwirtschaftliche Betriebsstétten
befinden, sollte grundsétzlich nur Freiland oder Bauland der Kategorie Dorfgebiet
ausgewiesen werden, da nur diese Ausweisungen der Landwirtschaft
Entwicklungsmaoglichkeiten geben.

1 Zur Vermeidung von Konflikten sollte bei zukinftigen Baulandausweisungen fur
Wohnzwecke ein entsprechender Abstand zu landwirtschaftlichen Hofstellen
eingehalten werden.

Alle Hofstellen mit Geruchsschwellenabstanden von Stallungen sind in der Beilage aufgelistet.
Diese wurden von der Baubehérde im Zuge der Erstellung des FWP 1.00 neu erhoben. Die
Feststellung der Baubehdrde erfolgte ber den Konsens oder, wo dieser nicht vorliegt, Gber
die Auskiinfte der Landwirte mit Bekanntgabe der Nutzungseinrichtungen und landtechnischen
Ausstattung.

Die Berechnung erfolgte nach der ,Vorlaufigen Richtlinie fur die Berechnung der Emissionen
aus der Nutztierhaltung (korr. Auflage Okt. 2000)* bzw. auf Grundlage der Erlauterungen
StROG 2010 i.d.g.F. Die Darstellung der Geruchsschwellen im Flachenwidmungsplan erfolgte
gemal Planzeichenverordnung 2016 bzw. dessen Anpassung an das StROG 2010.
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Im Flachenwidmungsplan wurden rund um Tierhaltungsbetriebe? ab einer GroRe der
Geruchszahl G=20 der Geruchsschwellenabstand und der Belastigungsbereich ausgewiesen.
Der Belastigungsbereich erstreckt sich bis zum halben Geruchsschwellenabstand.

Der ausgewiesene Geruchsschwellenabstand entfaltetet gemald StROG 2010 i.d.g.F.
folgende Rechtswirkung:

1. Im Belastigungsbereich durfen, wenn eine unzumutbare Belastigung festgestellt
wurde, Wohnnutzungen baurechtlich nicht bewilligt werden.

2. Innerhalb des Geruchsschwellenabstandes dirfen a) reine Wohngebiete, b)
allgemeine Wohngebiete, c) Kerngebiete, d) Erholungsgebiete, e) Ferienwohngebiete
und f) Kurgebiete nicht neu ausgewiesen werden.

3. Zum Schutz rechtmalig bestehender Wohngebaude im Freiland oder Bauland ist
eine Erweiterung und/oder Anderung des Tierbestandes ab einer GroRe der
Geruchszahl G = 20 nur nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen des
Raumordnungsgesetzes zulassig.

Fur Flachen bei denen sich Einschrankungen ergeben, ist im Anlassfall ein
zusatzliches Gutachten (Beurteilung aus medizinischer Sicht)® zur Darstellung der
Immissionssituation unter Berlcksichtigung der drtlichen kleinklimatischen
Bedingungen zu erstellen.

Da der widmungsbezogene Schutzbereich (bis zur Geruchsschwelle) bzw. der engere
Schutzbereich (bis zur Belastigungsgrenze) aufgrund der durchgeflihrten Berechnung nur
Naherungswerte sein konnen, wird darauf hingewiesen, dass im Einzelfall ein
immissionstechnisches Gutachten mit einer genauen Erhebung vor Ort erforderlich sein kann.

Hinsichtlich der Erweiterung/Anderung von Tierhaltungsbetrieben ist folgendes zu beachten:
Zum Schutz rechtmaBig bestehender Wohngebdude im Freiland oder Bauland vor
Immissionen aus Tierhaltungsbetrieben darf ein medizinisches Gutachten keine
gesundheitlichen Bedenken ergeben. Davon ausgenommen sind betriebszugehérige
Wohnnutzungen des konkreten Tierhaltungsbetriebes.

2 Die Erhebung der Tierbesténde erfolgte 2021 / 2022 durch die Baubehorde auf Basis des bewilligten bzw. des
als bewilligt anzusehenden Bestandes oder wurde anderenfalls die nach der StallgroRe maximal mdgliche Anzahl
pro Tierart ermittelt.

3 Da die dargestellten Immissionskreise (Belastigungsbereich und Geruchsschwelle) aufgrund der durchgefiihrten
Berechnung nur N&herungswerte sein kdnnen, wird darauf hingewiesen, dass im Einzelfall ein medizinisches
Gutachten mit einer genauen Erhebung vor Ort erforderlich sein kann.

Flachenwidmungsplan 1.00 Entwurf
Gemeinde Bad Loipersdorf

41



Erlauterungen

Tierhaltungsbetriebe und ndherungsweise ermittelte Schutzabstande

Fortl.
Nr.

Name

Grdst. Nr.

KG d.
Stallung

Stallungen vorhanden fir

Tierzahl / Tierart

Geruch

Zahl

Schutz

Abstand

Belastigungs

Bereich

2

HOLLERL

347, 350

Dietersdorf

6286 Legehennen

38,44

155

78

F2

EDER

308/1

Furstenfeld

110 Schweine

19,99

112

56

MULLER

52

Loipersdorf

300 Schweine Endmast
3 Rinder
20 Legehennen

55,11

186

93

10

PAYERL

2210

Loipersdorf

120 Schweine Vormast
200 Schweine Endmast

62,57

198

99

15

PAPST

2019

Loipersdorf

100 Schweine Vor-/Endmast
20 Huhnermast/Truthiihner

18,67

108

54

18

STESSL

1832

Loipersdorf

120 Schweine Vor-/Endmast
5 Pferde

22,48

119

59

21

SCHAUKOWITSCH

Gillersdorf

188 Schweine Endmast
45 Zuchtsauen
160 Ferkel

47,99

173

87

53

SIEGL

751

Stein

96 Schweine Vormast
300 Schweine Endmast
74 Jung- und Zuchtsauen
388 Ferkel

330 Legehennen

81,43

226

113

58

FREISSMUTH

.16

Stein

100 Schweine Endmast
5 Kiihe

3 Pferde

15 Legehennen

2491

125

62

*Nummerierung siehe Plandarstellung Flachenwidmungsplan
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Lfd. | Bestandsabfrage im Rahmen der FWP Rev. 1.00 gemalf Formular Nutzungs- | Bestands-
Nr. Anderung Erhebung
erforderlich | erforderlich

Feiertag / Stampfl, Dieterdorfer Hauptstral3e 68
- ist behordl.
Kein Stallgebaude fur die Haltung von Nutztieren vorhanden. Nutzungsénderung gemar erfolgt

baubehdrdlicher Feststellung vom 30. Janner 2018.

Héllerl, Lindenallee 61

Stallungen fir Gefligel vorhanden.

Schragen, RennmihlstraRe 20; 759/2, KG Furstenfeld
Stallungen fir Rinder vorhanden.

Eder, Rennmuhlstra3e 14; Gst.Nr. 308/1, KG Frstenfeld

Stallungen fur Schweine vorhanden.

F1

F2

Unger, Dietersdorfer Hauptstral3e 70

i Das vorhandene Stallgebaude wird (auch) kiinftig nicht mehr fur die Haltung von Nutztieren |st:r?§|(§)];dl.

verwendet. Nutzungsanderung gemaf baubehdérdlicher Feststellung vom 10. April 2018.

- Felgitsch, Schldsslberg 24 ist behdrdl.

Das vorhandene Stallgebaude wird (auch) kiinftig nicht mehr fur die Haltung von Nutztieren erfolgt

verwendet. Nutzungsanderung geman baubehdrdlicher Feststellung vom 26. Méarz 2018.

Desput, Schlbsslberg 22
Stallungen fur 5 Pferde vorhanden. Reitbetrieb.
Mader, Rittscheintalstralle 14

Stallungen vorhanden fir 20 Schweine, 4 Rinder, 15 Legehennen.
Baubewilligung von 1948 mit Stallungen

43
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Gottschau, Rittscheintalstraf3e 85

Kein Bauakt, kein Ergebnis bei Befragung, Aufstellungen sollten vorhanden sein. Erhebung noch
erforderlich!

Kummer, Rittscheintalstral3e 8b

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fur Schweine, Gefligel, Rinder sollen vorhanden sein.

Muiller, Loipersdorfer HauptstraRe 20

Stallungen vorhanden fir 300 Schweine, 3 Rinder, 20 Legehennen.
Baubewilligung von 1978 und 1980 mit Stallungen.

10

Payerl, SchulstralRe 225

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir 320 Schweine sollen vorhanden sein.

11

Dilsky Astrid

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Schweine sollen vorhanden sein.

12

Tauschmann, Mihlwinkelweg 176

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Schweine sollen vorhanden sein.

13

Bauer, BergstralRe 96

Kein Bauakt betreffend Stallungen, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fur Schweine sollen vorhanden sein.

14

Buchegger, Mittereckweg 92

Kein Bauakt betreffend Stallungen, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fur Schweine, Rinder und Gefliigel sollen vorhanden sein.
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15

Papst, Oberbergstral3e 63

Stallungen vorhanden fir 100 Schweine und 20 Huhner/Truthihner.
Baubewilligung von 1991 mit Stallungen.

16

Ehrat, Hohenstralle 78

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.

Aufstallungen fir 20 Schweine und 6 Kiihe sollen vorhanden sein.

17

Keller u. Vavrovsky, Hohenstral3e 77

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.

Aufstallungen fiir Schweine, Rinder und Gefliigel sollen vorhanden sein.

18

Steldl, Hinterrohr StralRe 81

Stallungen vorhanden fur 120 Schweine und 5 Pferde.
Baubewilligung von 1990, 2004, 2020 mit Stallungen.

19

Supper, Hinterrohr Stral3e 82

Das vorhandene Stallgebaude wird (auch) kiinftig nicht mehr fur die Haltung von Nutztieren
verwendet. Eine Nutzungsénderung wird angestrebt!

20

Kdldorfer, GolfplatzstralRe 36

Das vorhandene Stallgebaude wird (auch) kiinftig nicht mehr fur die Haltung von Nutztieren
verwendet. Eine Nutzungsénderung wird angestrebt !

21

Schaukowitsch, Golfplatzstraf3e 30

Stallungen vorhanden fur 188 Mastschweine, 45 Zuchtsauen, 160 Ferkel.
Baubewilligung von 1991, 1996 mit Stallungen.

22

Schaukowitsch, Gillersdorfer Hauptstral3e 7

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.

Aufstallungen fur Schweine und Geflugel sollen vorhanden sein.
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23

Begh, Gillersdorfer Hauptstrale 10

Das vorhandene Stallgeb&ude wird (auch) kinftig nicht mehr fur die Haltung von Nutztieren
verwendet. Eine Nutzungsédnderung wird angestrebt !

Stapfl, Burgergasse 15

Das vorhandene Stallgeb&ude wird (auch) kunftig nicht mehr fur die Haltung von Nutztieren
verwendet. Nutzungsanderung gemaf Baubewilligung vom 4. Oktober 2019.

ist behordl.
erfolgt

25

Riehlich, Burgergasse 17

Stallungen vorhanden fir 50 Schweine und 3 Rinder
Baubewilligung von 1974 mit Stallungen.

26

Muller, Blrgergasse 19

Das vorhandene Stallgebaude wird (auch) kiinftig nicht mehr fur die Haltung von Nutztieren
verwendet. Eine Nutzungsénderung wird angestrebt !

27

Eder, Birgergasse 18

Das vorhandene Stallgebaude wird (auch) kiinftig nicht mehr fur die Haltung von Nutztieren
verwendet. Eine Nutzungsénderung wird angestrebt !

Mais, Gillersdorfer Hauptstral3e 25

Kein Stallgebaude fiur die Haltung von Nutztieren vorhanden. Nutzungsanderung gemaf
Baubewilligung vom 27. Janner 1983, Teilabbruch Wirtschaftsgebaude.

28

Fuchs, SchloRlweg 263

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Rinder sollen vorhanden sein.

29

Brunner, ThermenstralRe 149

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Schweine und Rinder sollen vorhanden sein.

Flachenwidmungsplan 1.00 Entwurf
Gemeinde Bad Loipersdorf

46



Erlauterungen

Riegler Manfred, Edelsgraben 162

Kein Stallgebaude fur die Haltung von Nutztieren vorhanden. Nutzungséanderung gemaf
Baubewilligung vom 1. Marz 1996.

31

Gollowitsch, Lautenberg 158

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.

Aufstallungen fir Gefliigel und Pferde sollen vorhanden sein.

32

Fuchs, Edelsgraben 163

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.

Aufstallungen fir Schafe sollen vorhanden sein.

Dornfeld, Edelsgraben 238

Kein Stallgebaude fur die Haltung von Nutztieren vorhanden. Nutzungsanderung gemaf
Baubewilligung vom 16. Dezember 2021.

34

Pfingstl, Am Dorfplatz 43

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.

Aufstallungen fir Schweine sollen vorhanden sein.

35

Pfingstl, Oberbergstralie 64

Das vorhandene Stallgebaude wird (auch) kiinftig nicht mehr fur die Haltung von Nutztieren
verwendet. Eine Nutzungsénderung wird angestrebt !

Stampfl, Loipersdorfer Hauptstral3e 28

Kein Stallgebaude fur die Haltung von Nutztieren vorhanden. Nutzungsanderung gemaf
Baubewilligung vom 11. Nov. 2008

Supper, Hinterrohr Stral3e 84

Kein Stallgebdude fur die Haltung von Nutztieren vorhanden. Nutzungsénderung gemafn
Baubewilligung vom 7. Sept. 2015
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Kroiss, OberbergstralRe 86

% Stallungen fir Alpakas auf Gst. 1906 vorhanden. Baubewilligung vom 8. April 2019 5
Kein Bauakt Stallungen betreffend Liegenschaft Gst. 1888 , baurechtlich nicht festgestellter Bestand
vor 1969 erbaut. Aufstallungen sollen vorhanden sein.
37 Schnellauf, RinngrabenstralRe 88 X
Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Schweine, Rinder und Gefliigel sollen vorhanden sein.
38 Spork, Bergkammstral3e 95 X
Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Schweine und Rinder sollen vorhanden sein.
39 Fuchs, Rehwinkelweg 105
Stallungen vorhanden fir Rinder und Geflligel. Baubewilligung vom 17. Sept. 2015 mit Stallungen.
i Waisocher, Rehgrabenstral3e 110
Kein Stallgebaude fur die Haltung von Nutztieren vorhanden.
i Schwab, SchléZlweg 122
Kein Stallgebaude fiur die Haltung von Nutztieren vorhanden.
40 Span, ThermenstralRe 118
Stallungen vorhanden fir Rinder.
Bestehende Stallungen und Baubewilligung fir Stallungen vom 4. Okt. 2018
41 Janisch, Schaffelbadstrale 146
Stallungen vorhanden fir Rinder.
Bestehende Stallungen und Baubewilligung fir Stallungen vom 28. Aug. 1958 und 7. Okt. 1963
42 Lenz, Weidenweg 148

Stallungen vorhanden fur Schweine.
Bestehende Stallungen und Baubewilligung fir Stallungen vom 3. Sept. 1956 und 28. Aug. 1958
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Florl, Weidenweg 150

43
Stallungen vorhanden fir Schweine und Rinder.
Bestehende Stallungen und Baubewilligung fir Stallungen vom 26. Marz 1953 und 3. Sept. 1956
44 Janisch, Mittereckweg 99 X
Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen flr Schafe sollen vorhanden sein.
45 Gamler, Stein 54 X
Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Schweine und Rinder sollen vorhanden sein.
46 Maurer, Stein 2
Stallungen vorhanden fur Schweine.
Bestehende Stallungen und Baubewilligung fir Stallungen vom 4. Janner 1948 und 15. April 1950
47 Bauer, Stein 3 X
Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Schweine, Rinder, Schafe und Gefliigel sollen vorhanden sein.
48 Thurner, Stein 6 X
Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Schweine sollen vorhanden sein.
49 Sorger, Stein 96
Stallungen vorhanden fur Schweine.
Bestehende Stallungen und Baubewilligung fir Stallungen vom 6. April 1970 und 21. Juni 1972
50 Kern, Stein 165

Das vorhandene Stallgebdude wird (auch) kiinftig nicht mehr fur die Haltung von Nutztieren
verwendet. Eine Nutzungséanderung wird angestrebt !
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Tauchner, Stein 86

Kein Stallgebdude fir die Haltung von Nutztieren vorhanden. Nutzungsénderung gemal3 Baubewilligung
vom 22. Sept. 2021

Konrath, Sein 81

51 X
Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir (220) Schweine, (30) Rinder, (8) Schafe sollen vorhanden sein.
57 Mader, Stein 80 X
Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fiir Schweine, Rinder und Gefliigel sollen vorhanden sein.
53 Siegl, Stein 78
Stallungen vorhanden fur Schweine.
Bestehende Stallungen und Baubewilligung fir Stallungen vom 31. Juli 1997, 23. April 2003 und 19.
August 2010.
Kein Bauakt betreffend Hiihnerstall, da nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
54 Kienreich, Stein 1
Stallungen vorhanden fir Rinder.
Bestehende Stallungen und Baubewilligung fur Stallungen vom 20. Okt. 1982 und 6. Nov. 2000
i Brandl, Stein 69
Kein Stallgebdude fur die Haltung von Nutztieren vorhanden. Nutzungsénderung gemaf
Benutzungsbewilligung vom 12. April 2001 und 17. Feb. 2017
55 Gruber, Stein 109 X

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Schafe und Gefligel sollen vorhanden sein.

Stelll, Stein 135

Kein Stallgeb&aude fur die Haltung von Nutztieren vorhanden. Abbruchbewilligung vom 21. Mérz 2011,
Gst.Nr. .4/2
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56

Matzl, Stein 19

Kein Bauakt Stallungen betreffend - baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Schweine sollen It. Plan von 1947 vorhanden sein.

57

Hartinger, Stein 20

Stallungen vorhanden fir Schweine, Rinder und Gefligel.
Bestehende Stallungen und Baubewilligung fur Stallungen vom 28. Okt. 1948

58

Freilmuth, Stein 30

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir (100) Schweine, Rinder, Pferde und Gefliigel sollen vorhanden sein.

59

Feichtl, Stein 29

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Rinder sollen vorhanden sein.

60

Sammer, Stein 60

Das vorhandene Stallgebaude wird (auch) kiinftig nicht mehr fur die Haltung von Nutztieren verwendet.

Eine Nutzungsanderung wird angestrebt !

61

Bauer, Stein 129

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Rinder und Esel sollen vorhanden sein.

62

Fuchs, Stein 41

Stallungen vorhanden fir Rinder und Geflugel.
Bestehende Stallungen und Baubewilligung fir Stallungen vom 20. Marz 1965 und 24. Aug. 2017

63

Czerny, Stein 115

Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fur Schweine und Rinder (derzeitige Nutzung fir Gefligel) sollen vorhanden sein.
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Stampfl, Stein 193

64 X
Kein Bauakt Stallungen betreffend, baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Schweine, Rinder und Gefliigel sollen vorhanden sein.

65 Stampfl, Stein 119 X
Stallungen vorhanden fir Schweine und Rinder.
Bestehende Stallungen und Baubewilligung fiir Stallungen vom 2. Marz 1949

66 Teuschler, Stein 42
Das vorhandene Stallgebaude wird (auch) kiinftig nicht mehr fur die Haltung von Nutztieren verwendet.
Eine Nutzungsanderung wird angestrebt !

67 Kienreich, Stein 52
Stallungen fur Rinder vorhanden - Baubewilligung auf Gst.Nr. 312 vom 18. Oktober 2002
Kein Bauakt betreffend Stallungen fur Schweine, Rinder und Gefligel auf Gst.Nr. 311, da nicht
festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.

68 Prasch, Stein 83 X
Kein Bauakt Stallungen betreffend - baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fur (100) Schweine, (23) Rinder, (100) Gefligeltiere, (40) Schafe, (40) Ziegen und
(10) Pferde sollen vorhanden sein.

69 Strobl, Stein 121 X
Kein Bauakt Stallungen betreffend - baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Rinder sollen vorhanden sein.

70 Radl, Stein 139 X
Kein Bauakt Stallungen betreffend - baurechtlich nicht festgestellter Bestand vor 1969 erbaut.
Aufstallungen fir Geflligel sollen auf Gst.Nr. 136 vorhanden sein.

71 Maier, Stein 110

Stallungen fir Pferde vorhanden - Baubewilligung auf Gst.Nr. 492 vom 16. Nov. 2020
Stallungen geplant fir Schafe und Gefligel
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zu 8 5 Baulandarten

(1) Vollwertiges Bauland

Als vollwertiges Bauland gelten samtliche Baugebiete der gemafR? 830 StROG 2010 i.d.g.F.
festgelegten Baulandkategorien, wenn diese nicht als Sanierungsgebiet oder
AufschlieBungsgebiet festgelegt sind.

(2) Sanierungsgebiete

Grundflachen (die Uberwiegend bebaut sind) werden dann als Sanierungsgebiete festgelegt,
wenn Malnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel (Larm,
Abwasser etc.) oder Maflnahmen zur Beseitigung von Gefahren (Gefahrenzonen,
Hochwasser, etc.) notwendig sind.

Zur Beseitigung der angefiihrten Mangel gilt die gemal § 29 (4) StROG 2010 i.d.g.F.
festgelegte Frist von hochstens 15 Jahren. Diese Frist kann bis zur Realisierung der
Schutzmal3nahmen verlangert werden, wenn die Sanierungsmaf3nahmen nicht in den eigenen
Wirkungsbereich der Gemeinde fallen.

a) Sanierungsgebiet Naturgefahr Hochwasser

Fur bebaute Gebiete und unbebaute Baulicken (Richtwert 1.000 m2) kann eine
Baubewilligung erteilt werden. Die Bauplatzeignung muss nach § 5 StBauG gepruft werden,
wobei das Mal3 der Gefahrdung wesentlich ist. Das Sanierungserfordernis Hochwasserschutz
muss innerhalb der Sanierungsfrist erfillt werden.

b) Sanierungsgebiet Naturgefahr Rutschung

Bei Rutschungen sollte eine Baulandwidmung die Ausnahme sein (hohes Energieniveau).
Rutschhangsicherungsmafinahmen sind idR. sehr aufwandig (unverhaltnismafiger Aufwand)
Detailgutachten (z.B. Simulation) ist einzuholen von Statiker, Ingenieurgeologen,
Bodenmechaniker etc.

c) Sanierungsgebiet Immissionen - Larm

Die im Flachenwidmungsplan VF 1.00 innerhalb der ausgewiesenen Larmisophone liegenden
Baulandbereiche werden als Sanierungsgebiet Immissionen (Luft, Larm) festgelegt. Fir alle
Bauvorhaben innerhalb derartiger Sanierungsflachen ist im Zuge des baubehdrdlichen
Bewilligungsverfahrens unter Berlcksichtigung der gegebenen Situation (Topographie,
Abschirmung durch Baukérper etc.) fur den Einzelfall zu entscheiden, ob eine Larmfreistellung
mittels L&rmschutzgutachten nachzuweisen ist, oder ob entsprechende aktive oder passive
SchutzmaRnahmen fir die betroffenen Objekte vorzuschreiben sind.
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Mindestabstand des Immissionsstandortes zur Stral3enachse
i TAG [NACHT
zul. max. Planungsrichtwerte
SGL Nr. | Landesstral3e DTV 2019 .| Achse | Achse
Geschw. Baulandkategorie
[m] | [m]
i 55/45dB
L207 |Fehringerstralle 70 km/h  |5.800 (5%) 95 160
SGL 1 Tag/Nacht
Loipersdorferstralle
. 55/45dB
L444  |is Ortstafel 80 km/h |6.200 (3%) 100 170
. Tag/Nacht
SGL 2 Dietersdorf
Loipersdorferstralie
. 55/45dB
L444 |Ortstafel Dietersdorf |50 km/h |6.200 (3%) 50 110
. . Tag/Nacht
SGL 3 bis Abzweigung L445
LoipersdorferstralRe
. . 55/45dB
L444  |Abzweigung L445 bis |50 km/h |4.500 (5%) 40 80
i Tag/Nacht
SGL 4 Ortstafel Loipersdorf
LoipersdorferstralRe
. 55/45dB
L444 |Ortstafel Loipersdorf |70 km/h |4.500 (5%) 70 130
. . Tag/Nacht
SGL 5 bis Abzweigung L452
LoipersdorferstralRe
. . 45/35dB
L444  |Abzweigung L452 bis | 100 km/h |3.000 (6%) 80 -
) Tag/Nacht
SGL 6 Abzweigung Therme
LoipersdorferstralRe
. 45/35dB
L444  |Abzweigung Therme |[(50) km/h |3.000 (6%) 20 -
. . Tag/Nacht
SGL 7 bis Kreisverkehr
LoipersdorferstralRe
Kreisverkehr Therme 45/35dB
L444 ) i (50) km/h |1.700 (3%) 10 -
bis Abzweigung Tag/Nacht
SGL 8 Technikweg
LoipersdorferstralRe
IAbzweigung 55/45dB
L444 , ) 100 km/h |1.700 (3%) 45 55
Technikweg bis Tag/Nacht
SGL 9 Landesgrenze
GillersdorferstralRe bis
i 55/45dB
L445 Ortstafel Dietersdorf 50 km/h |2.800 (7%) 20 20
. Tag/Nacht
SGL 10 (Steinackerweg)
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Mindestabstand des Immissionsstandortes zur StraRenachse
i TAG |NACHT
zul. max. Planungsrichtwerte
SGL Nr. | Landesstral3e DTV 2019 . | Achse | Achse
Geschw. Baulandkategorie
[m] [m]
Gillersdorferstraf3e bis
. 55/45dB
L445 (Ortstafel Dietersdorf |100 km/h |2.800 (7%) 70 75
. Tag/Nacht
SGL 11 bis Gillersdorf
Gillersdorferstraf3e im 55/45dB
L445 o 50km/h  |2.800 (7%) 20 20
SGL 12 Ortsteil Gillersdorf Tag/Nacht
Steinstral3e
Abzweigung L445 bis 55/45dB
L442 ) 100 km/h |1.200 (4%) 35 40
Abzweigung Tag/Nacht
SGL 13 Rinngrabenstralle
Steinstral3e
Abzweigun 55/45dB
Lagp [ O2VeIUNg | 100 km/h | 800 (2%) 25 | 30
Rinngrabenstralie bis Tag/Nacht
SGL 14 Ortstafel Stein

d) Sanierungsgebiet Immissionen - Geruch von Stallungen

Wenn eine unzumutbare Belastigung im Beldstigungsbereich festgestellt wird, dirfen
Wohnnutzungen baurechtlich nicht bewilligt werden. Davon ausgenommen sind
betriebszugehdrige Wohnnutzungen des Tierhaltungsbetriebes.

e) Sanierungsgebiet Immissionen (Fein)Staub

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich innerhalb des Sanierungsgebietes im Sinne des
§ 2 Abs. 8 IG-L firr den Luftschadstoff PM10 (Feinstaub).

f) Sanierungsgebiet Abwasser

Die Siedlungsgebiete im Gemeindegebiet sind an die kommunale
Abwasserbeseitigungsanlage  angeschlossen. Das Gemeindegebiet ist  somit
abwassertechnisch  aufgeschlossen. Seit 2008 besteht ein flachendeckendes
Entsorgungsnetz. Es wurden nur mehr punktuelle Erweiterungen (Baulandaufschlie3ungen
etc.) durchgefinhrt.
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(3) AufschlieBungsgebiete

a) Aufhebung von AufschlieBungsgebieten

Die Aufhebung von Aufschliel3ungsgebieten und Festlegung dieser Flachen als vollwertiges
Bauland hat nach Erfullung der AufschlieBungserfordernisse mittels Gemeinderatsbeschluss
unter Anfiihrung der Griinde fir die Aufhebung zu erfolgen. Verordnungen tber die Aufhebung
von AufschlieBungsgebieten sind unter Abstandnahme vom Verfahren nach § 38 StROG 2010

idgF kundzumachen.

Aufhebung von AufschlieBungsgebieten

Bezeichnung

Griinde der Aufhebung

Bebauungsplan

vollwertig seit

Stein

Entsorgungsinfrastruktur; geregelte
Oberflachenentwéasserung,
Erfordernisse nach Bebauungsplan
gemal Benltzungsbewilligung erfiillt

Gewerbegebiet Verkehrsanbindung, Erfordernisse B15.1r XXXXXXXX
Sindler GG(1) nach Bebauungsplan gemaR
Benitzungsbewilligung erfillt
Dietersdorfer Larmfreistellung durch nicht erforderlich XXXXXXXX
Hauptstrale —,nahe” Beniitzungsbewilligung
Linden-Allee WA(4)
Dietersdorf — Verkehrsanbindung vorhanden nicht mehr XXXXXXXX
Birkenweg WA(7) erforderlich
Dietersdorf - Siegl Verkehrsanbindung und nicht erforderlich XXXXXXXX
Larmfreistellung durch
Beniitzungsbewilligung
Rittscheingrinde Hochwasserfreistellung geman B12-01r XXXXXXXX
(Teilbereiche wasserrechtlichem
vollwertig) Uberpriifungsbescheid, Erfordernisse
nach Bebauungsplan geman
Benutzungsbewilligung erflllt
Golf Aparthotels Erfordernisse nach Bebauungsplan B8r XXXXXXXX
(gemafl Rohbaubescheid — liegt
jedoch noch nicht vor!) erfillt
Kowald - Hartbergen Bodenmechanisch; Larmfreistellung; | B14.1r XXXXXXXX
Erfordernisse nach Bebauungsplan
gemaf Benltzungsbewilligung erfillt
Volksschulsiedlung Verkehrsanbindung, Ver- und B13-02r XXXXXXXX
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b) AufschlieBungserfordernisse

Um sicher zu stellen, dass eine Bebauung Uberhaupt mdéglich ist, sind bereits im Rahmen der
Festlegung als AufschlieRungsgebiet die eventuell erforderlichen Gutachten einzuholen.

Fur die Erfillung von AufschlieBungserfordernissen ist generell der Grundeigentimer
zustandig. Ausgenommen die Aufstellung von (Teil)Bebauungsplanen, welche dem
Zustandigkeitsbereich der Gemeinde obliegen.

Wenn eine bestimmte zeitliche Reihenfolge der ErschlieRung zweckmalRig ist, kann das
AufschlielBungsgebiet in verschiedene AufschlieBungszonen unterteilt werden. Die Festlegung
von zeitlichen AufschlieBungszonen kann auch im Zuge der Erstellung eines
Bebauungsplanes erfolgen.

1) Ver-/Entsorgungstechnische Erschlie3ung

Fur das Baulandareal fehlen derzeit versorgungstechnische und/oder entsorgungstechnische
AufschlieBungen (z.B. Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Energieversorgung)

2) Verkehrstechnische Erschlielung

Fir das Baulandareal fehlen derzeit die Voraussetzungen der verkehrstechnischen Anbindung
an das Ubergeordnete StraRennetz. Erforderlich ist die Sicherstellung verkehrstechnischer
MaflRhahmen zur Anbindung des Planungsgebietes an das offentliche Stral3ennetz im
Einvernehmen mit der LandesstraRenverwaltung. Sollte eine innere VerkehrserschlieRung des
Planungsgebietes erforderlich sein, ist dies in einem Bebauungsplan zu regein. Im Zuge der
Bebauungsplanung ist mit der Baugrenzlinie so weit von den Landesstrafl3en abzuriicken, dass
Ausbau- und Adaptierungsmaflinahmen an den StraBen (z. B. Geh- und Radwege,
Busbuchten, Abbiegestreifen etc.) problemlos mdglich sind. Im Anlassfall ist ein
Gesamtverkehrskonzept bzw. ein Leistungsfahigkeitsnachweis vorzulegen sowie eine
Zustimmung fir alle Bauten innerhalb des 15m Bauverbotsbereiches neben der Landesstralie
einzuholen.

3) Parzellierung, Grenzanderung

Das Baulandareal umfasst derzeit Grundsticke die aufgrund ihrer Form (z.B. sehr schmale
Grundstuicke, spitz zulaufende Grundsticke, Restflachen udgl.) derzeit nicht bebaut werden
konnen, weshalb eine Anderung der Grundstiicksgrenzen zur Erlangung einer
Baulandeignung erforderlich ist. Die Sicherstellung von nach Form und Grol3e zweckmalRig
gestalteten Baugrundstiicken erfolgt auf Grundlage eines Bebauungsplanes, wenn dies im
Baulandzonierungsplan festgelegt ist.

4) Larmfreistellung

Im Zuge von nachfolgenden Bewilligungsverfahren sind Mal3nahmen zur Larmfreistellung des
Planungsgebietes abzuklaren und sind gegebenenfalls entsprechende Vorgaben (z.B. als
Auflage im Baubewilligungsverfahren) vorzuschreiben. (z.B. Prifung der Larmsituation und
ggf. treffen von Malinahmen zur Freistellung wesentlicher Teilflichen des Planungsgebietes).
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Far Bauwerber ist eine Verzichtserklarung zur Inanspruchnahme von Landesférdermitteln fur
Larmfreistellungsmaflinahmen erforderlich (objektseitige Larmfreistellung).

5) Geruchsimmissionen aus Nutztierhaltung

Die unbebaute Grundstucksflache ist vom Belastigungsbereich eines Tierhaltungsbetriebes
betroffen. Da die  Grundstiicksflaiche einer  Wohnnutzung  widersprechenden
Immissionsbelastung unterliegen kann, wird diese als AufschlieBungsgebiet mit dem
Erfordernis der Geruchsfreistellung festgelegt. Wenn eine unzumutbare Belastigung im
Belastigungsbereich festgestellt wird, durfen Wohnnutzungen baurechtlich nicht bewilligt
werden. Davon ausgenommen sind betriebszugehérige  Wohnnutzungen des
Tierhaltungsbetriebes.

6) Hochwasserfreistellung

Die unbebaute Grundstiicksflache ist vom Hochwasserabflussbereich HQ100 betroffen.
AufschlieBungserfordernis sind Malinahmen zur Hochwasserfreistellung auf HQ 100 sicheres
Gelandeniveau. Fur alle Bauvorhaben innerhalb derartiger AufschlieBungsgebiete ist im
Vorfeld das Einvernehmen mit den zustandigen Fachstellen (z.B. Wasserrechtsbehétrde)
herzustellen und sind die vorgeschriebenen HochwasserfreistellungsmalRnahmen in den
Baubewilligungsbescheid als Auflagen mit aufzunehmen.

7) Bodenmechanische Festigkeit (Untersuchung Boden/Untergrund/Standfestigkeit)

Die Grundstickflache befindet sich gemaR den Ersichtlichmachungen des Landes in einem
Bereich mit Erdrutschgeféahrdung oder Altablagerungen. Als Voraussetzungen fir eine
Bauplatzeignung ist eine bodenmechanische Untersuchung erforderlich. Fir Hanglagen an
Landesstral3en sind erforderlichenfalls Standsicherheitsnachweise zu verlangen, mit denen
der Nachweis zu erbringen ist, dass keine Gefahrdung fir die Landesstral3en zu erwarten ist.

8) Geregelte Oberflachenwasserentsorgung

Sicherstellung von MalBhahmen zur geregelten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage
einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung. Fur Flachen, die im Einzugsbereich der
LandesstralRen liegen, sind fachkundige Oberflachenentwasserungskonzepte auszuarbeiten,
dabei ist zu beachten, dass die Entwéasserungsanlagen der Landesstral3en nicht in Anspruch
genommen werden durfen.
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AufschlieBungsgebiete
KG Dietersdorf KG Loipersdorf
GG(1) 729/32 0,2-0,8 B15 EH(20) 418/1 0,2-0,3 B20
GG(1) 729/2 (tw.) 02-0,8 B15 EH(20) 419/2 02-0,3 B20
WA(2) 729/23 (tw.) 02-0,5 EH(20) 419/4 02-0,3 B20
WA() 729/2 (tw.) 0,2-0,5 B16 EH(20) 421/3 02-0,3 B20
WA(4) 679/9 0,2-0,5 EH(20) 428/1 0,2-0,3 B20
WA(4) 679/10 02-0,5 EH(20) 428/7 (tw.) 02-0,3 B20
WA(5) 944 (tw.) 0,2-0,5 B17 EH(20) 428/3 02-0,3 B20
WA(5) 945 (tw.) 0,2-0,5 B17 EH(20) 428/4 0,2-0,3 B20
WA(5) 946 (tw.) 0,2-05 B17 EH(20) 428/6 0,2-0,3 B20
WA(5) 947 (tw.) 0,2-05 B17 EH(20) 428/10 0,2-0,3 B20
WA(6) 825 (tw.) 0,2-0,3 B18 EH(20) 43112 0,2-0,3 B20
WA(7) 670/12 02-05 | | | ...
DO (8) 892 0,2-0,3 FW(22) 1735/1 0,3-04 B10r
WA(9) 883 0,2-05 FW(22) 1735/2 0,3-04 B10r
FW(22) 1735/3 0,3-04 B10r
FW(22) 1735/4 0,3-04 B10r
FW(22) 1735/5 0,3-04 B10r
FW(22) 1735/6 0,3-04 B10r
FW(22) 1735/7 0,3-04 B10r
KG Loipersdorf FW(22) 1735/8 0,3-04 B10r
WA(10) 2293/8 0,2-05 B12-01r FW(22) 1735/9 0,3-04 B10r
WA(10) 2293/9 0,2-05 B12-01r FW(22) 1735/10 0,3-04 B10r
WA(11) 227716 0,2-05 B5a FW(22) 1735/11 0,3-04 B10r
WA(11) 227717 0,2-05 B5a FW(22) 1735/12 0,3-04 B10r
WA(11) 227718 0,2-05 B5a FW(22) 1735/13 0,3-04 B10r
WA(11) 227719 0,2-05 B5a FW(22) 1735/14 0,3-04 B10r
WA(11) 2277/10 0,2-05 B5a FW(22) 1735/15 0,3-04 B10r
WA(11) 2277/11 0,2-05 B5a FW(22) 1735/16 0,3-04 B10r
WA(11) 2277/12 0,2-05 B5a FW(22) 1735/17 0,3-04 B10r
WA(11) 2277/13 0,2-05 B5a EH(23) 830 0,2-0,8 B21
WA(11) 2277/14 0,2-05 B5a EH(23) 831 0,2-0,8 B21
WA(11) 2277/15 0,2-05 B5a P[EH](24) 472 (tw) 0,2-0,8 B22
KG(12) 2239/2 0,5-0,8 B31 P[EH](24) 474 (tw) 0,2-0,8 B22
KG(12) 2239/3 0,5-0,8 B31 P[EH](24) | 484/1 (tw) 0,2-0,8 B22
KG(12) 2239/4 0,5-0,8 B31 P[EH](24) 485 (tw) 02-0,8 B22
KG(12) 2239/5 05-0,8 B31 EH(25) 48412 (tw) 0,2-0,8 B23
KG(12) 2239/6 0,5-0,8 B31 EH(25) 772/11 (tw) 0,2-0,8 B23
WA(13) 49/22 0,2-05 EH(26) 761/1 (tw) 0,2-0,8 B24
WA(13) 49/23 0,2-05 EH(27) 72317 0,2-0,5 B25
WA(14) 49/42 0,2-0,3 EH(27) 723/3(tw) 0,2-0,5 B25
WA(14) 49/45 (tw.) 0,2-0,3 EH(27) 723/4 0,2-0,5 B25
WA(15) 49/47 0,2-0,3 EH(27) 723/1(tw) 0,2-0,5 B25
WA(15) 49/64 0,2-0,3 EH(27) 722/4 0,2-0,5 B25
EH(16) 366/1 0,2-0,3 EH(27) 722/5(tw) 0,2-05 B25
KG(17) 2232 (tw.) 0,5-0,8 B32 EH(27) 725/2 0,2-0,5 B25
EH(18) 1018/1 0,2-0,3 EH(27) 72216 0,2-0,5 B25
EH(19) | 1009/13 (tw.) 0,2-0,3 B19 EH(27) 72212 0,2-0,5 B25
EH(19) | 1009/16 (tw.) | 0,2-0,3 B19 KG Gillersdorf
EH(19) [ 1009/27 (tw.) | 0,2-0,3 B19 WA(28) 126/1 (tw.) 0,2-0,3 B26
EH(19) [ 1009/21 (tw.) | 0,2-0,3 B19 EH(29) 24/1 (tw.) 02-04 B27
EH(29) 24/2 (tw.) 02-04 BSr
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AufschlieBungsgebiete
KG Stein KG Stein

WR(30) 959/3 0,2-03 B28 WR(33) 13/1 02-03 | B13-02r
WR(30) 959/4 02-03 B28 WR(33) 1312 02-03 | B13-02r
WR(30) 959/5 02-03 B28 WR(33) 13/3 02-03 | B13-02r
FW(31) .165 0,3-04 B29 WR(33) 13/4 02-03 | B13-02r
FW(31) 469/8 0,3-04 B29 WR(33) 13/5 02-03 | B13-02r
FW(31) 470/8 0,3-04 B29 WR(33) 13/6 02-03 | B13-02r
FW(31) 470/10 0,3-04 B29 WR(33) 1317 02-03 | B13-02r
FW(31) | 470/5 (tw.) 0,3-04 B29 WR(33) 13/8 02-03 | B13-02r
EH(32) 470/6 0,3-04 B29 WR(33) 13/9 02-03 | B13-02r
EH(32) 470/9 0,3-04 B29 WR(33) 13/10 02-03 | B13-02r
EH(32) 470/11 0,3-04 B29

EH(32) 47012 0,3-04 B29

Zu § 6 Baugebiete, Bebauungsdichte, Bauwerkshthe

Grundsatzlich werden alle Baugebiete an die geltenden Bestimmungen des StROG 2010 in
der geltenden Fassung angepasst. Erganzend zur Festsetzung der hochstzulassigen
Bebauungsdichte kann fiir einzelne Baugebiete auch die hdchste Stelle der Bauwerke
festgelegt werden. Voraussetzungen fur die Uberschreitung der Hochstwerte bzw.
Unterschreitung der Mindestwerte sind in der Bebauungsdichteverordnung festgelegt.

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen kann auch mit Erh6hung oder Verringerung der
im Flachenwidmungsplan angegebenen Grenzwerte der Bebauungsdichte durch Festlegung
in einem Bebauungsplan erfolgen.

Fur nachstehende Baugebiete werden in der Bebauungsdichteverordnung Mindest- und
Hochstwerte der Bebauungsdichte bestimmt. Unter Bedachtnahme auf die jeweils
vorgesehene Nutzung, sowie die sich aus der Festlegung der Bebauungsdichte ergebenden
Folgen (wie VerkehrserschlieBung einschlief3lich der Vorsorge fir den ruhenden Verkehr,
Versorgung durch offentliche Einrichtungen und Anlagen) werden im Rahmen der
Flachenwidmungsplanung naher festgelegt.
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zu 8 7 Bebauungsplanzonierung

Die Baulandzonierung ist
Interessen fur die Erstellung von Bebauungsplanen umfassen z.B. die Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, die Berlcksichtigung der naturraumlichen Gegebenheiten, geordnete und
flachensparende Bebauungsweisen, Dachformen, Nachbarschaftsschutz, etc.. Die Erlassung
von Bebauungspléanen beinhaltet nicht automatisch die vollstandige Umsetzung der zu
berticksichtigenden 6ffentlichen Interessen.

im Baulandzonierungsplan dargestelit.

(1) Bebauungsrichtlinien rechtskréaftig

Siedlungspolitische

Bebauungsrichtlinien

BZP-Nr. Bezeichnung

Inhalte

rechtskraftig seit

KG Loipersdorf

R1r Thermenheuriger

Gestaltungsvorgaben

20.10.1998

(2) Bebauungsplane rechtskraftig

Im Gemeindegebiet bestehen nachfolgende rechtkréftige Bebauungsplane. Fir die
Bebauungsplane ,Erholungsgebiet-Panoramaweg® und ,Wagner-Stoppacher” besteht
aufgrund geanderter Planungsvoraussetzungen ein Anpassungsbedarf (a).
Rechtskraftige Bebauungsplane
Bezeichnung KG Nr. |Gst.Nr. (Stand 01.10.2021) Rechtskraft seit |BZP Nr.
Lewenhofer 62208 (808/2 bis 808/27; KG Dietersdorf 03.02.1994 B1lr
Trummer 62208 |834/1 bis 834/4, 835/2, 13.07.1995 B2r

835/3 (tw.); KG Dietersdorf
Erholungsgebiet - 62231 |433/2(tw.), 434, 435/2, .165, 27.02.1996 B3a
Panoramaweg 435/4(tw.), 436, 443/1, 443/2, 903/1,

903/2, 904(tw.), 915(tw.), 916,

919/3(tw.), 931/2(tw.), 879/2(tw.),

2145/1(tw.), 2158(tw.); KG

Loipersdorf
Binder 62208 [873/1 bis 873/12 (tw.); 18.06.1996 B4r

KG Dietersdorf
Wagner-Stoppacher 62231 [2277/6 bis 2277/15; 28.09.1996 B5a

KG Loipersdorf
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Hotelanlage Loipersdorf 62231 |782/1, 782/3; KG Loipersdorf 24.12.2016 B6-02r

(Therme Ost)

Rehgraben 62231 [430/2(tw.), 430/3, 426/2(tw.); 16.02.2000 B7.1a
KG Loipersdorf

Rehgraben Ost 62231 [428/11, 428/7(tw.); 05.06.2002 B7.2a
KG Loipersdorf

Golfaparthotel 62213 |24/2, KG Gillersdorf 03.01.2002 B8r

Tiefgarage Hotel 62231 |772/13; KG Loipersdorf 13.05.2002 B9.1r

Vier Jahreszeiten

Ferienwohngebiet 62231 [1735/1 bis 1735/17; 10.10.2002 B10r

Loipersdorf (Oberberg) KG Loipersdorf

Feriensiedlung 62246 |470/4; KG Stein 2007 Blir

GroR3steinbergen

Rittscheingriinde 62231 [2293/2 bis 2293/9, 15.03.2008 B12-01r
2293/11 bis 2293/19,
2295/4; KG Loipersdorf

Volksschulsiedlung 62246 [13/1 bis 13/10 und 21(tw.); 21.11.2019 B13-02r
Stein KG Stein
Hartbergen-Kowald 62231 [1009/18(tw.), KG Loipersdorf 25.08.2020 B14.1r

Griinde fur eine Anpassung rechtskraftiger (Teil-)Bebauungsplane

Bebauungsplan _Erholungsgebiet Panoramaweg: Das Planungsgebiet des seit 1996
bestehenden Bebauungsplanes ist Giberwiegend bebaut. Der Bebauungsplan besteht noch in
seiner urspriinglichen Fassen. Aufgrund geanderter Planungsvoraussetzungen soll der
Bebauungsplan fur das Erholungsgebiet abgeéandert werden. Begriindet wird dies einerseits
mit einem inzwischen geanderten Flachenwidmungsplan der nicht mehr mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zusammen passt sowie andererseits mit dem Wunsch
zur Anderung der Bebauungsvorgaben fiir das Grundstiick Nr. 931/2, KG Loipersdorf, welches
derzeit mit fur eine der Widmung widersprechenden Nutzung eingeschrankt ist (nur Parkplatze
moglich).

Bebauungsplan Wagner-Stoppacher: Das Planungsgebiet des seit 1996 rechtskraftigen
Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des vom Hochwasser betroffenen Abflussraumes.
Das Planungsgebiet ist derzeit noch Uberwiegend unbebaut. Um die Bebaubarkeit des
Planungsgebietes aus raumordnerischer Sicht einschatzen zu kénnen wurde im Zuge der
Revision 1. 0 eine Stellungnahme jenes wasserwirtschaftlichen Fachplaners eingeholt, welche
auch mit dem generellen Hochwasserschutzprojekt von Bad Loipersdorf betraut ist. Geman
der vorliegenden wasserwirtschaftlichen Untersuchung besteh die Madglichkeit, die
gegenstandlichen Grundflachen auch durch individuelle MalBnahmen hochwasserfrei zu
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stellen, ist aus raumordnerischer Sicht jeoch eine Betrachtung von individuellen MaRnahmen
zur Hochwasserfreistellung fur den Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes
erforderlich. Im Falle vorgezogener HochwasserschutzmalRnahmen, wéare der bestehende
Bebauungsplan diesbeziiglich anzupassen bzw. abzuandern. Das bedeutet, dass zuerst ein
Raumordnungsverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes erforderlich ist, bevor weitere
Bewilligungsverfahren zur Konsumation des Baulandes erfolgen kénnten.

Teilbebauungsplan Rehgraben: Da die urspringlichen Zielsetzungen der Gemeinde fir die
weitere Entwicklung des Erholungsgebietes in Richtung Rehgraben aufgrund der immer noch
anhaltenden landwirtschaftlichen Nutzungsverhéltnisse nicht realisierbar sind, werden im
Zuge der Revision 1.0 das ortliche Entwicklungskonzept und der Flachenwidmungsplan
geandert. Aufgrund diese Anderungen ist eine Anpassung des Geltungsbereiches seit dem
Jahr 2000 rechtskraftigen Teilbebauungsplanes erforderlich.

Teilbebauungsplan Rehgraben Ost: In Zusammenhang mit dem inzwischen verkehrstechnisch
aufgeschlossenen Areal und der inzwischen erfolgten Vermessung, haben sich die die
AuBengrenzen des Planungsgebietes und damit der Geltungsbereich der Verordnung
geandert. Aufgrund dieser Anderungen ist eine Anpassung des Teilbebauungsplanes
erforderlich.

(3) Bebauungsplan erforderlich

In die Bebauungsplanzonierung werden Flachen aufgenommen fir:
a) Errichtung von Einkaufszentren

b) In einem Landschaftsschutzgebiet, wenn die zusammenhangende unbebaute
Grundflache 3.000 mz2 Uibersteigt, sofern kein rdumliches Leitbild erlassen wurde

c) Erfordernis einer Grundumlegung
d) Ein 6ffentliches Interesse begriindet wird (wirtschaftlich, siedlungspolitisch udgl.)

Siedlungspolitische Interessen fur die Erstellung von Bebauungsplanen umfassen z.B.
die Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Berlcksichtigung der
naturrdumlichen Gegebenheiten, geordnete und flichensparende Bebauungsweisen,
Dachformen, Nachbarschaftsschutz, etc.)

e) Herstellung von Baulandvoraussetzungen tber einen Bebauungsplan

Die Baulandvoraussetzungen umfassen Sanierungs- oder
AufschlieBungserfordernisse gemanR den Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Sollten die in der ggst. Verordnung festgelegten Mangel im Zuge eines anderen Verfahrens
als dem Bebauungsplan (z.B. durch Wettbewerb, Gutachterverfahren, Umsetzung eines
AufschlieBungsgebietes durch einen Bautrager etc.) erflllt werden, kann das Erfordernis eines
Bebauungsplanes entfallen. Ob dies zutrifft, ist durch ein raumplanerisches Gutachten eines
Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung nachzuweisen.
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zu 8 8 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen im Flachenwidmungsplan umfassen Verkehrsflachen der Gemeinde und
private Verkehrsflachen (ErschlieBungsstrallen und Einzelzufahrten, Glter-, Interessenten-
und Privatwege, Weggenossenschaften, Parkplatze, etc.). Diese sind im FWP 1.0 gelb
gekennzeichnet und dienen der Abwicklung des flieRenden und ruhenden Verkehrs.

(1) Verkehrsflachen fur den flieBenden Verkehr

Die im Flachenwidmungsplan zur Abwicklung des flieRenden Verkehrs festgelegten
Verkehrsflachen, dienen insbesondere der ErschlieBung von Baulandflachen und
landwirtschaftlichen Hofflachen (Gemeindestraen, Giterwege, Interessentenwege und
Privatwege). Dazu zahlen auch die fur die Erhaltung, den Betrieb und den Schutz der
Verkehrsanlagen erforderlichen Flachen.

Auf Stral3en, auf denen Linienverkehr besteht, dirfen keine einengenden oder behindernden
StraReneinbauten oder -anlagen, wie z.B. Schwellen, Poller, Begegnungs- oder
FuRgangerzonen, vorhanden sein. Alle derartig bestehenden Anlagen und MaflRnahmen sind
auf Konformitdt mit dem offentlichen Linienverkehr zu Uberprifen. Es missen adaquate
fuBlaufige Verbindungen einschliellich Querungen zu den Haltestellen vorhanden sein oder
hergestellt werden.

(2) Verkehrsflachen fur den ruhenden Verkehr

Im Gemeindegebiet sind nach Mal3gabe des 0Ortlichen Entwicklungskonzeptes Flachen fur den
ruhenden Verkehr festgelegt. Die im Flachenwidmungsplan zur Abwicklung des ruhenden
Verkehrs festgelegten Verkehrsflachen betreffen insbesondere gréRere bedeutende
offentliche und private Abstellflachen.

Fur Gebiete mit zeitlicher Folgenutzung fur den ruhenden Verkehr [P] gelten die
Eintrittsbedingungen gemaf dem FWP-Verordnungswortlaut. Siehe 810 (2) Zeitlich folgende
Nutzungen.

(3) Sonstige Verkehrsflachen

Waldwege, Karrenwege, private Einzelzufahrtsstral3en, etc. sind im FWP nicht gesondert
dargestellt, da sie nicht als Verkehrsflachen im Sinne des StROG gelten. Im Sinne des 832 (2)
StROG 2010 i.d.g.F. sind Verkehrsflachen deren Festlegung im Flachenwidmungsplan nicht
moglich oder zweckmalRig ist, im Bebauungsplan festzulegen. Bei der Erweiterung von
Bauland sind fuR3laufige Verbindungen und attraktive Radverkehrsbeziehungen herzustellen.
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zu 8 9 Freiland

(1) Freiland

Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflache festgelegten Grundflachen gehéren zum Freiland.
Im Freiland durfen aufRerhalb der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung nur Neu- und
Zubauten gemald den Freilandbestimmungen des Stmk. Raumordnungsgesetzes errichtet
werden.

(2) Freihaltegebiete

Im Flachenwidmungsplan festgelegte Freihaltegebiete entfalten folgende Rechtswirkung: In
Freihaltegebieten ist jegliche Bebauung unzuléssig die mit der Freihaltezone im Widerspruch
steht. Nach Mafl3gabe des ortlichen Entwicklungskonzeptes werden im Flachenwidmungsplan
folgende Freihaltegebiete festgelegt:

1 Flutmulde Rittschein Vorfluter — Gewerbegebiet Schweinzer,
Freihaltegebiet (FG1) = Hochwasser

Rechtswirkung: Freihalten von Flachen fur MaRnahmen zur Hochwasserschutz.
Innerhalb des Freihaltegebietes sind nur Bauftihrungen fir
HochwasserschutzmalRnahmen zul&ssig.

(3) Sondernutzungen im Freiland

Fur alle genannten Sondernutzungen im Freiland gilt, dass deren Nutzung im Sinne des
Verwendungszwecks zu erfolgen hat. Im Bereich der Sondernutzungen dirfen ausschlief3lich
bauliche Anlagen bewilligt werden, die im unmittelbaren Zusammenhang mit dem festgelegten
Verwendungszweck stehen und dafiir erforderlich sind. Dies ist im Bedarfsfall durch ein
Gutachten bzw. die Stellungnahme eines Sachverstandigen nachzuweisen.

Die Nummerierung der Sondernutzungen ist deckungsgleich mit der Nummerierung im
ortlichen Entwicklungskonzept und der Zusatzwidmung im Entwicklungsplan.

Folgende Freizeitnutzungen sind nicht als Sondernutzung im Freiland festgelegt, sondern
innerhalb einer Baulandkategorie:

FWP Bezeichnung der Freizeitnutzung Verwendungszweck

WA Sportplatz, Schulstrae 270 Sportplatz der Volksschule

KG Offentliche Parkanlage, Spielplatz; Offentliche Parkanlage der Gemeinde mit
Gst.Nr. 2238, KG Loipersdorf Kinderspielplatz

KG ATV Loipersdorf, Schulstrae 258 Ballsport Tennis, 2 x Sandplatz, Vereinsgeb&dude

EH Tennis-Club Therme Loipersdorf, Touristische Zusatzeinrichtung — Clubhaus
Loipersdorf 135 Tennisverein
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(4) Auffillungsgebiete

Auffullungsgebiete dienen der Lickenbebauung kleinraumiger Siedlungsansatze aul3erhalb
im OEK definierter Siedlungsbereiche. Diese werden im Flachenwidmungsplan als
sogenannte Sondernutzungen im Freiland fir Wohnzwecke festgelegt.

Die im Rahmen der Revision Stein festgelegten Auffiillungsgebiete werden im Zuge der
Revision Bad Loipersdorf 1.0 aufgehoben, da sich die Rahmenbedingungen geéndert haben
und eine Neufestlegung aufgrund der geanderten Rechtsgrundlage derzeit nicht mehr méglich
ist.

(5) Sondernutzung Tierhaltungsbetriebe

In der Gemeinde Bad Loipersdorf bestehen derzeit keine Intensiv-Tierhaltungsbetriebe welche
derartige Immissionen versuchen.

Flachenwidmungsplan 1.00 Entwurf

Gemeinde Bad Loipersdorf 66



Erlauterungen

zu 8§ 10 Nutzungsuberlagerungen

(1) Ubereinanderliegende Nutzungen

Ublicherweise werden derartige Widmungen bei Baulandbereichen mit geschoRweise
Ubereinanderliegenden  Nutzungen (z.B. Kerngebiet mit Wohngebiet), oder bei
Verkehrsflachenausweisungen mit Baulandiberlagerung (z.B. Parkplatz und Kerngebiet),
oder bei Sondernutzungen im Freiland mit Baulanduberlagerung (z.B. Erwerbsgartnerei mit
Dorfgebiet) angewandt.

In der Gemeinde Bad Loipersdorf bestehen derzeit keine Nutzungen, die eine
Widmungsuberlagerung erfordern wirden.

(2) Zeitlich folgende Nutzungen

Einerseits aufgrund bestehender Nutzungskonflikte (z.B. Gewerbe innerhalb eines
Wohngebietes) oder andererseits der zukinftigen Nutzung entgegenstehende und fehlende
Voraussetzungen (z.B. mangelnde Bauplatzeignung) wurden die festgelegten Flachen mit
einer zeitlichen Folgennutzung versehen. Die im Wortlaut angefiihrte Folgenutzung tritt ohne
erforderlichen Beschluss im Gemeinderat bei Erfullung der Eintrittsbedingung in Kraft.

Fur folgende Planungsgebiete werden zwei unterschiedliche, zeitlich aufeinanderfolgende
Nutzungen fir ein und dieselbe Flache gemalR § 26 (2) StROG 2010 i.d.g.F. festgelegt.

Zeitlich nachfolgende Nutzung
Bezeichnung FWP |Bisherige Nachfolgende |Eintrittsbedingung
Nutzung Nutzung

FWP-Anderung |[[WA] |Freiland Wohngebiet WA |Vorlage einer forstrechtlichen Feststellung

0.02 Rindler 0,2-0,5 als Nichtwaldflache.

KG Dietersdorf

Parkplatz Therme [P[EH} |Parkplatz Erholungsgebiet [Vorlage eines

EH 0,2-0,8 verwendungszweckkonformen Entwurfes

bzw. Einreichprojektes durch den/die
Nutzungsberechtigten.

Parkplatz Therme |P[EH} |Parkplatz Erholungsgebiet [Vorlage eines

Lautenberg EH 0,2-0,8 verwendungszweckkonformen Entwurfes
bzw. Einreichprojektes durch den/die
Nutzungsberechtigten.
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zu 8 11 Vorbehaltsflachen

(1) Flachen fuar Einrichtungen und Anlagen

Im Flachenwidmungsplan konnen Flachen fur Einrichtungen und Anlagen, fur die eine
nachweisbare Notwendigkeit besteht, die 6ffentlichen Zwecken dienen und dem umliegenden
Gebiet zugeordnet sind, sowie fur kommunale Einrichtungen und Verkehrsflachen als
Vorbehaltsflachen ausgewiesen werden.

(2) Flachen fur den forderbaren Wohnbau

Zur Sicherstellung geeigneter Flachen fir den férderbaren Wohnbau im Sinn des
Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 in der jeweils geltenden Fassung oder
zur Sicherstellung geeigneter Flachen fir Gewerbe und Industrie kdnnen Vorbehaltsflachen
ausgewiesen werden.

(3) Sicherstellung von Flachen fur Gewerbe und Industrie

Zur Sicherstellung geeigneter Flachen fir Gewerbe und Industrie kdnnen Vorbehaltsflachen
ausgewiesen werden, wenn dies im Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegt ist. Der
Eigentimer von Grundstiicken, die als Vorbehaltsflache ausgewiesen werden, kann nach
Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes von der Gemeinde mittels schriftlichen Antrages
verlangen, dass das Grundstiick eingeldst wird. Falls die Gemeinde oder ein Dritter das
Grundstiick nicht erwerben will, ist die Ausweisung als Vorbehaltsflache durch Anderung des
Flachenwidmungsplanes aufzuheben.
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zu 8§ 12 Mal3Bnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Die Gemeinde trifft gemaR 8§ 34 StROG 2010 idgF. im Flachenwidmungsplan VF 1.00
Maflnahmen zur aktiven Bodenpolitik fir unbebaute Flachen zur Verwirklichung der
angestrebten Entwicklungsziele entsprechend dem zu erwartenden Bedarf. Bei
AufschlieBungsgebieten  beginnt  der  Fristenlauf mit der Festlegung des
AufschlieBungsgebietes, wenn der Grundeigentimer die AufschlieBungserfordernisse selbst
zu erfullen hat, ansonsten mit der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes.

(1) Privatwirtschaftliche Malinahmen

Die Gemeinde trifft gem. § 35 Stmk ROG Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern tber die
Verwendung der Grundstlicke innerhalb angemessener Frist entsprechend der beabsichtigten
Flachenwidmung und den beabsichtigten Festlegungen der Baulandzonierung. Fir allfalligen
Eigenbedarf des Eigentiimers oder des Bauberechtigten fir Wohnzwecke ist ein Nachweis zu
erbringen. Hinsichtlich der Eintrittsbedingung der Investitionsabgabe in Zusammenhang mit
der Mdglichkeit einen Einléseantrag zu stellen, gelten die Bestimmungen und Auslegungen
des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes.

a) Baulandvereinbarungen fir neu festgelegte Baugebiete

Fur neu festgelegte Baulandausweisungen unbebauter Flachen ab BauplatzgroRe wird die
Verwendung der Grundstiicke innerhalb angemessener Frist entsprechend der beabsichtigten
Widmung und den beabsichtigten Festlegungen der Baulandzonierung festgelegt.

Neu festgelegte privatrechtliche Vereinbarungen (Baulandvertrage, Kaufvertrage)

Gst.Nr. | FWP BBP Fristenlauf mit Beginn ... Rechtsfolge Bezeichnung

KG Dietersdorf

809/2 WR nicht ab Rechtskraft FWP 1.00 Investitionsabgabe Sportplatzsiedlung
erford.

835/9 WA nicht ab Rechtskraft FWP 1.00 Investitionsabgabe Dietersdorf Sud
erford. oder

Freilandruckfihrung

KG Loipersdorf

2328 WA nicht ab Rechtskraft FWP 1.00 Investitionsabgabe Edelsbach
erford. oder
Freilandruckfuhrung

2011 WA nicht ab Rechtskraft FWP 1.00 Investitionsabgabe Oberberg
erford. oder
Freilandriickfihrung
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KG Gillersdorf

120 DO(29) | nicht ab Rechtskraft FWP 1.00 Investitionsabgabe Mais
erford. oder
Freilandrickfiihrung
9/1 DO(30) | nicht ab Rechtskraft FWP 1.00 Investitionsabgabe Eder
erford. oder
Freilandrickfuihrung
187 DO(31) | nicht ab Rechtskraft FWP 1.00 Investitionsabgabe Riehlich
erford. oder
Freilandrickfiihrung
KG Stein
28/22 WR nicht ab Rechtskraft FWP 1.00 Investitionsabgabe Volksschulsiedlung
erford. oder

Freilandruckfihrung

Fur die kleinrdumigen Baulanderweiterungen der bestehenden Gewerbebetriebe Schweinzer
(Gst.Nr. 907, KG Dietersdorf im Flachenausmafd von ca. 1.852 m2) und Gewerbebetrieb
Edelmann (Gst.Nr. 1209, KG Loipersdorf im Flachenausmal3 von ca. 1.893 m2) wurden keine
Baulandvereinbarungen festgelegt. Bebauungsfristen gemafl § 36 StROG sind auch nicht
erforderlich.
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b) Baulandvereinbarungen fur bereits bestehende Baugebiete

Die Umsetzung der erforderlichen Baulandmobilisierung von bereits ausgewiesenen
Baulandbereichen eines Eigentiimers von zusammenhangend mindestens 3000m? kann auch
in Form eines privatrechtlichen Vertrages zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer erfolgen.

Neu festgelegte privatrechtliche Vereinbarungen fiir bestehende Baugebiete

Gst.Nr. Widmung Fristenlauf mit Beginn ... Rechtsfolge Bezeichnung

c) Ubernahme bestehender Baulandvereinbarungen

Fur die ab dem Zeitpunkt der Gemeindefusion durchgefuhrten Baulandneuausweisungen ist
fur folgende noch unbebauten Baulandareale der Fristenlauf noch aufrecht:

Bestehende privatrechtliche Vereinbarungen (Baulandvertrage, Kaufvertrage)
Bezeichnung | FWP Fristenlauf Rechtsfolge Erfordernisse
KG Stein
Volksschul- WR Verbindliche Konsumierungsfristen Investitionsabgabe, AufschlieBung
siedlung Stein mit Verkauf der Grundstiicke an die oder Rickkaufoption geman Wortlaut
Eigentimer; KG Stein FWP 1.00

Die nachstehend angefiihrten Baulandvereinbarungen wurde noch mit der Altgemeinde
durchgefuhrt und sind aufgrund der spateren Gemeindefusion nicht mehr gultig:

Bezeichnung | FWP Fristenlauf Rechtsfolge Erfordernisse
KG Stein
Do . . « 03: . o
bergen
FWP-1.00
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(2) Bebauungsfristen

Vom Gesetzgeber wurde zur Mobilisierung von unbebautem Bauland eine Bebauungsfrist
vorgesehen. Die Frist fur bestehendes unbebautes Bauland, welches zusammenhéngend
mindestens 3000 m? eines Eigentimers umfasst, beginnt ab Rechtskraft der FWP-Revision
1.0 zu laufen, sofern fur diese Grundflachen kein Optionsvertrag abgeschlossen oder keine
Vorbehaltsflache festgelegt wurde.

Bei AufschlieBungsgebieten beginnt der Fristenlauf mit der Festlegung des
AufschlieBungsgebietes, wenn der Grundeigentimer die AufschlieBungserfordernisse selbst
zu erfullen hat, ansonsten mit der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes. In diesem
Zusammenhang wird auf ggst. Verordnung-Wortlaut verwiesen, wonach bei
AufschlieBungsgebieten die Zustandigkeit der Erflllung von AufschlieBungserfordernissen
beim Grundeigentiimer liegt, ausgenommen die erstmalige Erstellung von Bebauungsplanen.

Bei fruchtlosem Fristablauf werden die Grundeigentimer zur Leistung einer
Investitionsabgabe im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten herangezogen. Sofern dies mit
dem ortlichen Entwicklungskonzept vereinbar ist, sind die Grundstiicke entschadigungslos ins
Freiland rickzuwidmen. Eine rdumliche oder zeitliche Staffelung durch Zonierung ist zulassig.

Der Fristbeginn wird mit Jahresende (31.12.) ab Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes VF
1.00 bzw. erst nach Erfullung samtlich allfallig erforderlicher offentlicher
AufschlieBungserfordernisse festgelegt und umfasst ab eintreten dieser Voraussetzungen
eine den Zeitraum einer Revisionsperiode (10 Jahre). Die Erfullung 6ffentlicher
AufschlieBungserfordernisse (z.B. Bebauungsplanung) obliegt der Gemeinde. Bei
AufschlieBungserfordernissen die unabhangig von eventuellen offentlichen
AufschlieBungserfordernissen durch den/die Grundeigentimer hergestellt werden kénnen,
beginnt die Frist mit Jahresende ab Rechtskraft des ggst. Flachenwidmungsplanes.

Bebauungsfristen abgelaufen

Fir die nachstehenden Grundstiicke wurden Bebauungsfristen im Zuge der vorangegangenen
Revision des FWP 4.0 Loipersdorf und FWP 4.0 Stein festgelegt, die nun nach fruchtlosem
Fristenlauf mit Rechtskraft des neuen Flachenwidmungsplanes 1.0 aktiviert werden.

Aktivierte Bebauungsfristen mit Rechtkraft des FWP 1.0

Gst.Nr. FWP offentl. Auf- | Beginn Fristenlauf Sanktion Bezeichnung
schlieBung

KG Dietersdorf

687/1 WA nicht Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Pelzmann-
5.239m2 | erforderlich mit rk. FWP 1.00 Brinner
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679/1 WA nicht Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Karner
7.987m2 | erforderlich mit rk. FWP 1.00 Teilflache Nord
(ca. 4.738m?)
675/12 WR nicht Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Pummer
4.615m2 | erforderlich mit rk. FWP 1.00
875 WA(32) ? Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Payer-
2.168m2 mit rk. FWP 1.00 Tauschmann
876 WA(32) ? Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Passamani -
2.161m2 mit rk. FWP 1.00 Klinger
873/1 WA Bebauungs- | Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Binder-Griinde
2 mit rk. FWP 1.00
873/6 8.229m plan
vorhanden
873/7
873/8
873/10
873/11
KG Loipersdorf
2293/8 WA(10) Bebauungs- | Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Rittscheingrinde
2 mit rk. FWP 1.00
2293/9 2.383m plan
vorhanden
2293/13
1735/1 FW(22) Bebauungs- | Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Ferienwohngeb.
bis 7.629m2 | plan mit rk. FWP 1.00 Loipersdorf
1735/16 vorhanden (Oberberg)
49/42 WA(14) nicht Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Pokrajcic
2 ; mit rk. FWP 1.00
49/45 4.046m erforderlich
167/1 Freiland nicht Frist fruchtlos abgelaufen Freilandrickfuhrung | Stampfl
erforderlich mit rk. FWP 1.00 4.042m?
1015/1 EH nicht Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Brandtner
4.418m2 | erforderlich mit rk. FWP 1.00
KG Gillersdorf
68/3 DO nicht Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Gillersdorf
68/7 3.457m2 | erforderlich | Mitrk. FWP 1.00 Golfplatzstraie
68/9
68/10
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68/11
68/13
77/1
125 DO nicht Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Muiller
4.020m2 | erforderlich mit rk. FWP 1.00
80 Freiland nicht Frist fruchtlos abgelaufen Freilandriickfihrung | Gether
erforderlich mit rk. FWP 1.00 5.019m?
KG Stein
956/1 Freiland nicht Frist fruchtlos abgelaufen Freilandruckfuhrung | Koller
erforderlich | Mit k. FWP 1.00 3.505 m2
470/4 FW(39) Bebauungs- | Frist fruchtlos abgelaufen Investitionsabgabe Kainz
12.759m?2 | plan mit rk. FWP 1.00
vorhanden

Aktivierte Bebauungsfristen mit Rechtkraft des FWP 1.0

Gst.Nr.

FWP

offentl. Auf-
schlieBung

Beginn Fristenlauf

Sanktion

Bezeichnung

Summe der durch Investitionsabgabe fur Bauland sanktionierten Flachen = 69.092m?2

Summe der durch Freilandruckfuhrungen sanktionierten Flachen = 12.566 m?
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B) Baulandflachenbilanzplan

Abteilung 13 - Umwelt und Raumordnung
Bau- und Raumordnung - Ortliche Raumplanung

WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Gemeinde: Bad Loipersdorf Planer: SRG Stadt- und
Bezirk: Hartberg-Flirstenfeld Raumplanungs GmbH
Flachenwidmungsplan Nr.: 1.0 GZ: SRG - 210R004

Datum: 27.06.2022
1. WOHNBAULANDBEDARF
fiir den Planungszeitraum: 2021 bis 2035
10 (12) bzw. 15 Jahre gem. § 25(3) StROG 2010 idgF.

1.1 Neubaubedarf
durch Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung

Planungs- Prognose fiir
jahr 10(12) 15 Jahre
FWP OEK
1991 2001 2011 2019 2021 20317 2035
Bevolkerungszahl 1779 1842 1870 1848 1816 1881 1881
HaushaltsgroRe 3,25 2,75 2,55 2,46 2,42 2,3 2,1
Haushaltszahl 546 669 734 750 751 832 896
Neubaubedarf bis zum Jahr 2035 | 145 wE |
1.2 Ersatzbedarf
bei problematischen Standorten, etc. | we |
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf | 145 WE |
Anzahl BauplatzgroRe Wohnbaulandbedarf
Ein- und 2-Familienhduser 70% 102 800 m? 7,14 ha
Mehrfamilienhduser 30% 43 400 m? 1,29 ha
Summe 8,43 ha
x Faktor 3% 25,29 ha
2. WOHNBAULANDRESERVE
ermittelt aus 3. Flichenbilanz (siehe nichste Seite) | 27,46 ha |

Y rechnerisch ermittelt aus Bevolkerungszahl und HaushaltsgroRe

? Quelle: verwendete Prognose(n): OROK, Teil 2 Haushalte, 2006;  Regionale Bevolkerungsprognose, ¢
* Ersatzbedarf ist in den Erlduterungen zu begriinden

Y Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland
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3. FLACHENBILANZ

Bau- Flachenwidmungsplan 4.0 Lopersdorf/Stein | Flachenwidmungsplan 1.0 Bad Loipersdorf Veranderung

gebiete gesamt bebaut  unbebaut unbebaut | gesamt bebaut  unbebaut mobilisiert gesamt bebaut unbebaut
Stand 2021 | Stand 2008 abs. rel. abs. rel. abs. rel.

WR 12,08 8,02 4,05 4,241 12,08 7,98 4,10 0,46 0,00 -0,04 0,04

WA 54,31 37,82 16,50 18,61 5549 39,01 16,48 3,22 1,18 1,19 -0,02

KG 6,15 5,15 1,00 1,08| 6,15 5,15 1,00 0| 0,00 0,00 0,00

DO 33,94 27,81 6,12 8,801 3393 28,05 5,89 0,75 0,00 0,23 -0,24

GG

1/1

1/2

E1l

E2

KU

EH

FW

Wohnbau-

I 106,48 78,81 27,67 32,73 107,65 80,19 27,46 4,431 1,17 1% 1,38 2% -0,21 -1%

Gesamt

4. Mobilitatsfaktor

Die im Flachenwidmungsplan festgelegten unbebauten Baugebiete, die fir Wohnnutzungen
geeignet sind, umfassen die der Gemeinde Bad Loipersdorf die Widmungskategorien (KG,
WR, WA, DO), welche den Bedarf fiir eine Planungsperiode decken sollen. Da jedoch diese
Baulandkategorien nicht ausschlieBlich der Wohnnutzung dienen und bereits festgelegtes
unbebautes Wohnbauland oftmals nicht mobilisiert werden kann, ist darauf bei der Ermittlung
des Wohnbaulandbedarfs Bedacht zu nehmen. Der friher im Wesentlichen aus der zu
erwartenden/angestrebten Bevoélkerungsentwicklung ermittelte Wohnbaulandbedarf kann
daher um den Faktor 3 erhoht werden.

Baulandreserven 27,46 ha
- = e = 1,085 und somit nicht kleiner 1,0
Baulandbedarf (Faktor 3) 25,29 ha

Im Zuge der letzten Planungsperiode wurden die Baulandreserven der Gemeinde Bad
Loipersdorf durch Konsumation von ,wohnbaulandfahigem® Bauland von 32,73 ha auf
27,67 ha um rund 5,06 ha reduziert. Im nun vorliegenden neuen Flachenwidmungsplan 1.0
hat die Gemeinde nun die Bebauungsfristen aktiviert und kann 4,43 ha an Bauland
mobilisieren. Im Rahmen der Revision wurde aufgrund von Freilandrickfihrungen
(Sanktionen aus der Baulandmobilisierung) und nur moderaten Neuausweisungen die
Baulandflachenbilanz nicht zusétzlich beansprucht. Insgesamt kann daher eine rechnerische
Uberschreitung des Mobilitatsfaktors um 8,5% akzeptiert werden.
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C) Erlauterungen zum Differenzplan

Differenzplan

Nr. | Widmungsanderung Begriindung Lage Antrag
Bauland/Freiland Nr.
IST - SOLL
1 | Verkehr - Bauland Abstimmung gemeindelibergreifender Industriegebiet
Parkplatz 110,2-0,8 Festlegungen der Industriegebiete an der Jahnstralie
Jahnstralie
2 Freiland Verkehrsflache Fu3- und Radwegeverbindung im Verbindung
und Stralle offentlichen Interesse Rennmdhlstr.
Bauland Jahnstrale
3 Bauland Freiland Freilandriickfuhrung aufgrund Belarmung Rennmihl-
WA 0,2-0,5 durch LandesstraRe und damit fehlende stralBe
Baulandvoraussetzungen fiir
Wohnfunktionen in 2. Baureihe
4 Freiland Bauland Baulandarrondierung des Bauplatzes am Fasanenweg
WA 02-0,5 Waldrand
5 Bauland Verkehrsflache Verkehrsanbindung Landesstral3e, Zufahrt Karner,
WA 02-0,5 | StralRe fir 2. und 3. Baureihe Dietersdorf
6 | Bauland Bauland Baullcke inmitten des Siedlungsgebietes, Siegl,
WR 0,2-0,3 | AufschlieBungs- | Baulandvoraussetzungen einer rechtlich Dietersdorf
gebiet WR (33), | gesicherten Zufahrt fehlt - eine
0,2-,03 Grundumlegung oder Grenzéanderung wird
Erfordernis als erforderlich erachtet.
Bebauungsplan
7 Freiland Bauland Baulandarrondierung, Sportplatz-
WR 0,2-0,3 Bestandsausweisung Wohnnutzung siedlung
Freiland Bauland Baulandarrondierung, Sportplatz-
WR 0,2-0,3 Neuausweisung fur Wohnzwecke siedlung
8 Freiland Bauland Baulanderweiterung zum Zweck der Gewerbe-
AufschlieBungs- | Bestandssicherung des dort ansassigen Betrieb
gebiet GG (34) Betriebes. Schweinzer
0,2-0,8

Flachenwidmungsplan 1.00 Entwurf

Gemeinde Bad Loipersdorf

77




Erlauterungen

Freiland Freihaltegebiet Sicherstellung des Flachenbedarfes fur die | Gewerbe-
(FG1) KompensationsmafRnahmen zur Betrieb
Hochwasserfreistellung GG Schweinzer Schweinzer
9 Bauland Bauland Bauliicke im Siedlungsverband entlang der | Passamanie,
WA 0,2-0,3 | AufschlieBungs- | Landesstral3e, Baulandvoraussetzungen
gebiet WA (32) einer rechtlich gesicherten Zufahrt fehlt fur
0,2-0,3 Gst.Nr. 876
10 | Bauland Freiland, Anderung von AufschlieBungsgebiet Birkenweg
WA (7) Verkehrsflache, | entsprechend der DKM in die
0,2-0,3 Bauland WA Widmungskategorien: Freiland,
0,2-0,3 Verkehrsflache und Bauland
11 | Freiland Bauland Baulandarrondierung Eckler
WA 0,2-0,3 Neuausweisung abgedeckt vom
rechtskraftigen ortlichen
Entwicklungskonzept. Vertrag zur
Baulandmobilisierung erforderlich.
12 | Verkehrs- Bauland Hochwasserabflussgebiet - die Herstellung | Stoppacher
flache und | AufschlieBungs- | der Baulandvoraussetzungen ist Uiber
Bauland gebiet WA (11) einen Bebauungsplan sicherzustellen. Der
WA 0,2-0,5 | 0,2-0,5 rechtskréftige Bebauungsplan ist an ein
noch erforderliches Projekt zur
Hochwasserfreistellung des
Planungsgebietes anzupassen.

13 | Bauland Bauland Hochwasserabflussgebiet - die Herstellung | Trummer -
KG 0,5-0,8 | AufschlieBungs- | der Baulandvoraussetzungen ist tiber Rath
gebiet KG (12) einen Bebauungsplan sicherzustellen.

0,5-0,8
14 | Bauland Bauland Hochwasserabflussgebiet - die Herstellung | Stampfl
KG 0,5-0,8 | AufschlieBungs- | der Baulandvoraussetzungen ist tber
gebiet KG (17) einen Bebauungsplan sicherzustellen.
0,5-0,8
15 | Freiland Verkehrsflache Abrundung des Wohngebietes Oberberg Bierbauer
und Bauland entsprechend den neu definierten
WA 0,2-0,3 Entwicklungsgrenzen. Widmung von
Verkehrsflachen entsprechend der
tatsachlichen Nutzung einerseits sowie
beabsichtigten ErschlieBung andererseits.
16 | Freiland Bauland WA Bestandsausweisung der Wohnnutzung. Putz
0,2-0,3 Abrundung des Wohngebietes Oberberg

entsprechend den nun neu definierten
Entwicklungsgrenzen.
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17 | Bauland Freiland Berichtigung des Flachenwidmungsplanes | Wagner
DO 0,2-0,3 entsprechend den tatsachlich gegebenen
Struktur und Nutzungsverhéaltnissen einer
18 | Freiland Bauland einzeiligen Bebauung entlang der dortigen
DO 0,2-0,3 ErschlieRungsstrale.
Verkehrs- Bauland
flache DO 0,2-0,3
19 | Freiland Verkehrsflache
20 | Freiland Bauland Baulandarrondierung der zeilenférmigen Riegler
DO 0,2-0,3 Siedlungsstruktur in Ubereinstimmung mit
der umgebenden Kulturlandschatft.
21 | Bauland Freiland Bestandsausweisung. Schweinzer
DO 0,2-0,3
22 | Freiland Bauland Bestandsausweisung innerhalb der Papst
DO 0,2-0,3 Bauliicke in Ubereinstimmung mit der
zeilenférmigen Siedlungsstruktur.
23 | Freiland Bauland Kleinrdumige Baulandarrondierung des Payerl
WA 0,2-0,5 bestehenden Bauplatzes, die Nutzung ist
HW-Sanierungs- | wasserrechtlich bewilligt. Sanierungsgebiet
gebiet Hochwasser.
24 | Bauland Freiland Freilandriickfiihrung der bewaldeten Pokrajcic
WA(14) Hangflachen. Nunmehr naturraumlich nicht
0,2-0,3 mehr Uberschreitbare, absolute
Entwicklungsgrenze
25 | Bauland Bauland Das unbebaute und von der LandesstraRe | Siedlung
Sanierungs | AufschlieBungs- | durch Larm beeintrachtigte Grundstiick Nr. | Edelsbach
gebiet gebiet 49/47, KG Loipersdorf, wird entsprechend
WA WA(15) der Raumordnung von Sanierungsgebiet in
0,2-0,3 0,2-0,3 AufschlieBungsgebiet umgewandelt. Es gilt
das AufschlieBungserfordernis der
Larmfreistellung gemeinsam mit dem
angrenzenden Grundstuck Nr. 49/64
26 | Freiland Bauland Baulanderweiterung von Wohnbauland im Brinner,
WA 0,2-0,3 Anschluss an die bestehende Edelsbach,

Wohnbebauung. Siedlungsentwicklung
entsprechend den naturrdumlichen
Gegebenheiten und der vorhandenen
zeilenférmigen Siedlungsstruktur.
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27 | Freiland Bauland Baulanderweiterung zur Edelmann
11 0,2-0,8 Bestandssicherung und Erweiterung des
bestehenden Tischlereibetriebes
28 | Bauland Freiland Freilandriickfiihrung entsprechend der Golfplatz
EH (29) Sondernutzung tatsachlichen Nutzung als Golfplatz.
0,2-0,4 Golfplatz
29 | Bauland Bauland Nach Erfullung des offentlichen Golfaparthotel
AufschlieB | EH 0,2-0,4 AufschlieBungserfordernisses zur
ungsgebiet Erstellung eines Bebauungsplanes —
EH 0,2-0,4 nunmehr vollwertiges Bauland.
30 | Bauland Freiland Mit einer Bebauungsfrist behaftete Gether
DO 0,2-0,3 Baulandflache. Antrag auf
entschadigungslose Freilandriickfihrung.
Rucknahme der Entwicklungsgrenze bis
zum Gemeindeweg.
31 | Bauland Bauland Hochwasserabflussgebiet - die Herstellung | Nindl
DO 0,2-0,3 | AufschlieBungs- | der Baulandvoraussetzungen ist Uiber Schartel,
gebiet WA(28) einen Bebauungsplan sicherzustellen. Breyha,
0.2-0.3 . Dem rechtskraftigen OEK entsprechend .
Erfordernis " ) o Mais
Anderung der Widmungskategorie in
Bebauungsplan Wohngebiet,
32 | Freiland Bauland Bauwunsch; AufschlieBungserfordernis Mais
AufschlieBungs- | einer rechtlich gesicherten Zufahrt von der
gebiet DO (29) Landesstral3e. Das Planungsgebiet
0,2-0,3 befindet sich innerhalb des
Geruchsschwellenabstandes von
Stallungen eines Tierhaltungsbetriebes.
Angrenzend an ein
Hochwasserabflussgebiet.
33 | Freiland Bauland Abrundung des Siedlungskorpers Eder
AufschlieBungs- | Gillersdorf. AufschlieBungserfordernis einer
gebiet DO (30) rechtlich gesicherten Zufahrt von der
0,2-0,3 Landesstralle.
34 | Freiland Bauland Abrundung des Siedlungskorpers Riehlich
AufschlieBungs- | Gillersdorf. AufschlieBungserfordernis einer
gebiet DO (31) rechtlich gesicherten Zufahrt von der
0,2-0,3 LandesstralRe
35 | Bauland Freiland Freilandriickfuhrung aufgrund Freihaltung Steinbach
EH 0,2-0,3 Uferbereich zum Steinbach
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36 | Bauland Freiland Mit einer Bebauungsfrist behaftete Stampfi
WA 0,2-0,3 Baulandflache. Antrag auf
entschadigungslose Freilandrickflihrung in
Siedlungsrandlage.
37 | Bauland Freiland Ruckfiihrung des Baulandes auf eine dem Siedlung am
38 WA 0,2-0,3 dortigen Kulturlandschaftsraum Weinbergweg
entsprechenden einzeiligen Bebauung
entlang der Landesstral3e.
39 | Freiland Bauland Baulandarrondierung des weilerartigen Frohlich,
DO 0,2-0,3 Siedlungsansatzes in Ubereinstimmung mit | Ahornweg
der umgebenden Kulturlandschatft.
Bestandsausweisung.
40 | Freiland Bauland Baulandarrondierung des weilerartigen Fuchs,
DO 0,2-0,3 Siedlungsansatzes in Ubereinstimmung mit | Ahornweg
der umgebenden Kulturlandschatft.
Bestandsausweisung.
41 | Freiland Bauland Baulandarrondierung des weilerartigen Fuchs
DO 0,2-0,3 Siedlungsansatzes in Ubereinstimmung mit | SchléRlweg
der umgebenden Kulturlandschaft.
Bestandsausweisung.
42 | Bauland Bauland Ubereinanderliegende Nutzungen fiir Karnerhof
EH 0,2-0,3 | EH+ FW Erholungsgebiet und Ferienwohngebiet im
0,2-0,3 Verhaltnis 75% gewerblich-touristische
Nutzung und 25% Ferienwohnen.
43 | Bauland Freiland- Widmungséanderung entsprechend der Minigolf
EH 0,2-0,3 | Sondernutzung derzeitigen tatsachlichen Nutzung als Hartbergen
Minigolf mit Minigolfplatz. Nach Beendigung der
zeitlich Nutzung als Minigolfplatz wird wieder die
folgender zeitlich folgende Nutzung als Bauland
Nutzung Erholungsgebiet aktiviert.
Bauland
[EH] 0,2-0,3
44 | Freiland Verkehrsflache Verkehrsflache, Bestandsausweisung zur Rehgraben
und StralRe ErschlieBung der dortigen Potenziale fur
Bauland gewerblich-touristische Zwecke.
EH (20)
0,2-0,4
45 | Bauland Freiland Freilandriickfuhrung fur gewerblich- Kowald,
EH (20) touristisch nicht nutzbare Flachen; Rehgraben
0,2-0,4 Abstandszone zum Wald.
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46 | Freiland Bauland Baulandarrondierung im Bereich des Ritz,

EH (20) bestehenden Gebaudes. Rehgraben
0,2-0,4

47 | Bauland Freiland Freilandriickflihrung fiir gewerblich- Ritz,

EH (20) touristisch nicht nutzbare Flachen; Rehgraben
0,2-0,4 Kulturlandschaftsraum welcher der
dortigen landwirtschaftlichen Liegenschaft
Gst.Nr. 430/2 zugeordnet ist.
Anpassungsbedarf der bestehenden
Teilbebauungsplane B7.1 und B7.2 an die
neuen Widmungs- und Nutzungsgrenzen.
48 | Bauland Bauland Ruckstufung in Bauland- Kern,
EH 0,2-0,3 | EH (21) AufschlieBungsgebiet mit dem Erfordernis
: Rehgraben
0,2-0,4 den geltenden Teilbebauungsplan
anzupassen.
49 | Bauland Verkehrsflache Ubernahme der zum Teil bestehenden und | Zufahrt Kern
EH 0,2-0,3 im Teilbebauungsplan festgelegten
Verkehrsflache in den
Flachenwidmungsplan
50 | Freiland Bauland Baulandarrondierung des dortigen Hebenstreit,
EH 0,2-0,3 Erholungsgebietes fur die Parkierung von Panoramaweg
Kraftfahrzeugen dortiger
Beherbergungsbetriebe.

51 | Bauland Freiland Freilandrickfuhrung des Baulandstreifens Busparkplatz
EH 0,2-0,3 entsprechend und im Sinne der Therme

tatsachlichen landwirtschaftlichen Nutzung.

52 | Verkehrs- Bauland Baulandarrondierung gegebener Struktur- Parkplatz
flache EH 0,2-2,5 und Nutzungsverhéltnisse Leitner
Parkplatz

53 | Verkehrs- Bauland Baulandarrondierung gegebener Struktur- Therme
flache KU 0,2-0,8 und Nutzungsverhaltnisse
Parkplatz

54 | Bauland Nicht bebaubare | Festlegung eines nicht bebaubaren Sichtzone
EH (26) Bereich in EH Bereiches innerhalb von Thermenareal-
0,2-0,8 Erholungsgebieten - entsprechend der Lautenberg

Uber mehrere Planungsperioden hinweg

verankerten Blickbeziehung zwischen

Therme und Lautenberg
Bauland Baulandabrundung; Entwicklungspotenzial | Stoiser
0,2-0,8 fuir eventuelle Betriebserweiterungen des

bestehenden Beherbergungsbetriebes
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Verkehrsflache Widmung entsprechend der derzeitigen Parkplatz
sowie Parkplatz | Nutzung als Parkplatz Verkehrsflache mit Therme Sud
mit Nachfolge- zeitlich folgender Nutzung als Bauland
nutzung Erholungsgebiet fur eventuellen
Bauland Baulandbedarf zur Betriebserweiterungen
[EH] 0,2-0,8 des bestehenden Beherbergungsbetriebes.
55 | Freiland Bauland Bestandsausweisung im Anschluss an den | Krachler,
EH 0,2-,-0,3 touristischen Betrieb fur gewerblich- Lautenberg
touristische Zwecke. Die Kuppenlage am
Lautenberg ist freizuhalten!
56 | Lucke AFG | Freiland Das im Rahmen der letzten Revision nach Kohl
alter Rechtslage festgelegte
AufschlieBungsgebiet erflllt aufgrund des
bereits erfolgen Liickenschlusses nicht
mehr die Voraussetzungen fir eine
Festlegung nach neuer Rechtslage und
wird in Freiland riickgestuft.
57 | Lucke AFG | Freiland Das im Rahmen der letzten Revision nach | Bauer
alter Rechtslage festgelegte
AufschlieBungsgebiet erfiillt aufgrund
vorhandener Stallungen nicht mehr die
Voraussetzungen fiir eine Festlegung nach
neuer Rechtslage und wird in Freiland
rickgestuft.
58 | Bauland Freiland Mit einer Bebauungsfrist behaftete Koller
Baulandflache. Antrag auf
entschadigungslose Freilandriickflihrung in
Siedlungsrandlage.
59 | Bauland Bauland Die noch unbebauten Baulandflachen am SteRl
WR 0,2-0,3 | AufschlielBungs- | Steilhang werden in AufschlieRungsgebiet
gebiet WR (35) rickgestuft. Die fehlenden
0,2-0,3 Baulandvoraussetzungen sind tber
Vorgaben in einen Bebauungsplan
herzustellen.
60 | Freiland Bauland Baulandarrondierung zur Schaffung eines Fuchs
WR 0,2-0,3 und im Flachenausmalfl? nutzbaren Bauplatzes
Verkehrsflache sowie Berichtigung des als Verkehrsflache
gewidmeten Weges.
61 | Freiland Verkehrsflache Berichtigung der als Verkehrsflache Kleinstein-
gewidmeten Stral3en im Bereich der bergen
Verkehrs- Freiland Siedlung Kleinsteinbergen
flache
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62 | Freiland Bauland Bestandsausweisung, Sammer
DO 0,2-0,3 Baulandarrondierung des
Siedlungsansatzes Kleinsteinbergen
63 | Bauland Bauland AufschlieBungsgebiet aufgrund Sammer
DO 0,2-0,3 | DO (37) Naturgefahr Hangrutschung. Erfordernis
0,2-0,3 zur Erstellung eines Bebauungsplans.
64 | Bauland Bauland AufschlieBungsgebiet aufgrund Papst
DO 0,2-0,3 | DO(...) Naturgefahr Hangrutschung
0,2-0,3
65 | Freiland Bauland Bestandsausweisung, Sammer
DO 0,2-0,3 Baulandarrondierung des

Siedlungsansatzes Kleinsteinbergen
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D) Anlage
Flachenwidmungsplan inkl. Differenzplan
Baulandflachenbilanzplan

Bebauungsplanzonierungsplan
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