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KUNDMACHUNG

tber den Beschluss der Flachenwidmungsplananderung
VF. 0.07 ,Gewerbegebiet Dietersdorf-Sindler*

Gemal § 39 des Stmk. Raumordnungsgesetzes ROG 2010 i.d.g.F. (i. V. m. § 92 der Stmk.
Gemeindeordnung 1967, i.d.g.F.) hat der Gemeinderat der Gemeinde Bad Loipersdorf in
seiner Sitzung vom 02.05.2022 die Flachenwidmungsplananderung VF 0.07 ,Gewerbegebiet
Dietersdorf-Sindler, KG Dietersdorf, verfasst von der Stadt- und Raumplanungs GmbH (SRG).
Furstenfeld, GZ.: SRG-220R002, beschlossen.

Die Verordnung Uber die Flachenwidmungsplanédnderung VF 0.07 tritt mit dem auf den Ablauf
der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtswirksamkeit.

Innerhalb der Kundmachungsfrist (2 Wochen) in der Zeit von
03.05. bis 19.05.2022

kann in die Verordnung Uber die Fldchenwidmungsplananderung im Gemeindeamt wahrend
der Amtsstunden (Montag bis Freitag von 7.00 bis 15.00 Uhr) &ffentlich Einsicht genommen
werden.

Die Auflage der Verordnung zur éffentlichen Einsichtnahme ist deswegen kundzumachen, da
die Verordnung des Flachenwidmungsplanes (Wortlaut und planliche Darstellung) aufgrund
ihres Umfanges den Anschlag an der Amtstafel nicht zulasst.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass die gegenstandliche Verordnung auch nach der
Kundmachungsfrist und dem Eintritt der Rechtskraft im Gemeindeamt wéhrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht bereitgehalten wird.

Angeschlagen am: 03.05.2022 Fir den Gemeinderat:
i ; aad [
u,rgerm‘g\l?}gn- )

Abgenommen am: 19.05.2022

Loipersdorf, am 03.05.2022
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Verordnung der Gemeinde Bad Loipersdorf (ber die Anderung des

Flachenwidmungsplanes Verfahrensfall FWP-Anderung VF 0.07 ,Gewerbegebiet
Dietersdorf-Sindler”.

Gemeinde:

Bad Loipersdorf am .......c.c..........

fir den Gemeinderat der Burgermeister
Herbert Spirk

Der Planverfasser:

Fiirstenfeld am .......ccoocoeve...

fur die Stadt- und Raumplanungs GmbH
DI Daniel Kampus

Die Aufsichtsbehorde:

Graz am ..cccoeeeeeeererrennnnns

fur die Steiermarkische Landesregierung
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WORTLAUT

Verordnung Uber die Anderung des Fléachenwidmungsplanes Verfahrensfall Nr. 0.07
.Gewerbegebiet Dietersdorf-Sindler* den der Gemeinderat der Gemeinde Bad
Loipersdorf gemaR den Bestimmungen flr vereinfachte Verfahren nach § 39 Abs. 1.
Ziff. 3 StROG 2010 i.d.F. LGBl 15/2022 am 02.05.2022 beschlossen hat, da die
gegenstandliche Widmungsanderung im Rahmen eines genehmigten ortlichen
Entwicklungskonzeptes erfolgt und nur auf anrainende oder durch Stralen, Fliisse und
dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat.

§1 Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellungen des Flachenwidmungsplanes und des
Bebauungsplanzonierungsplanes beruhen auf dem Flachenwidmungsplan VF 4.0
samt den seit damals in Rechtskraft getretenen Anderungen. Die Darstellung des
Flachenwidmungsplanes im MafRstab 1:2.500 sowie die Darstellung des
Bebauungsplanzonierungsplanes im Mafstab 1: 2.500, GZ.: SRG - 220R002, verfasst
von der SRG Stadt- und Raumplanungs GmbH, Hauptplatz 10, 8280 Firstenfeld, sind
ein integrierter Bestandteil der Anderung des Flachenwidmungsplanes VF 0.07
.Gewerbegebiet Dietersdorf-Sindler” und stellt gesondert den Geltungsbereich der
Plananderung dar.

§2 Ersichtlichmachungen

(1) Ersichtlichmachung Landesstrale L207 und Landesstralie L444

Baufuhrungen innerhalb des Schutzabstandes von Landesstral®en von 15 m (gem.
LandesstralRenverwaltungsgesetz (LStVG 1964 idgF) bedurfen einer Zustimmung
der StralRenverwaltung. Im Zuge von Individualverfahren ist die zustandige
Baubezirksleitung beizuziehen bzw. ist eine Ausnahmebewilligung zu erwirken. Im
Ubrigen gelten die verkehrsplanerischen Grundsatze der allgemeinen
Stellungnahme der Landesstrallenverwaltung.
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§3 Festlegungen fiir den Planungsraum

(1) Flachenwidmungsplanianderung

Die im Flachenwidmungsplan-Soll dargestellte Flachen im Gesamtflachenausmald
von ca. 3230 m? wird von den derzeitigen Widmungskategorien Bauland
Gewerbegebiet 0,2-0,8 und Verkehrsflache nunmehr einheitlich in kiinftig Bauland
Aufschliefiungsgebiet fir Gewerbegebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,8
umgewidmet.

(2) Sanierungsgebiet

Die im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan innerhalb der ausgewiesenen
Larmisophone ,SGL1" liegenden Baulandareale sind als Sanierungsgebiet Larm
festgelegt.

(3) AufschlieBungserfordernisse

a)

Sicherstellung verkehrstechnischer MalRnahmen zur Anbindung bzw.
Anpassung des Planungsgebietes an das Strallennetz in Abstimmung mit dem
LandesstralRenverwalter. Erforderlichenfalls ist uber Aufforderung des
Landesstral3enverwalters ein Leistungsféhigkeitsnachweis vorzulegen sowie
eine Zustimmung fir alle Bauten innerhalb des 15m Bauverbotsbereiches
neben der Landesstralle einzuholen.

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung fur Flachen die im
Einzugsbereich der Landesstrallen liegen, wobei zu beachten ist, dass die
Entwasserungsanlagen der Landesstralen nicht in Anspruch genommen
werden durfen.

(4) Bebauungsplanzonierung

Die Sicherstellung einer geregelten Bebauung fir die im rechiskraftigen

Bebauungsplanzonierungsplan dargestellten Flachen ,1° mit dem Erfordernis zur

Erstellung eines Bebauungsplanes gilt weiterhin. Das Planungsgebiet wird nach
Aufhebung der Verkehrsflache nunmehr gemal® Bebauungsplanzonierungsplan
SOLL-Darstellung zur Flache ,B15" vereint.

(5) BaulandmobilisierungsmaBnahmen

Hinsichtlich des offentlichen Interesses an der Verfiigbarkeit von Industrie- und
Gewerbegebieten bleiben die bestehenden Bebauungsfristen aufrecht. Diese

umfassen die gesamte als Bauland-AufschlieRungsgebiet ausgewiesene Flache.
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§4 Inkrafttreten

Die Flachenwidmungsplan-Anderung VF.0.07 ,Gewerbegebiet Dietersdorf-
Sindler® tritt nach Einwandbehandlung und Beschlussfassung des Gemeinderates
vom 02.05.2022 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen)
folgenden Tag in Rechtskraft.
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_ Gemeinde Bad Loipersdorf
FWP-Anderung VF 0.07,, Gewerbegebiet Dietersdorf-Sindler

ERLAUTERUNGSBERICHT

Das gegenstindliche Planungsgebiet umfasst das im geltenden Flachenwidmungsplan
4.0 derzeit zum Teil als Bauland und zum Teil als Verkehrsfliche ausgewiesene
Grundstiick Nr. 729/32, KG 62208 Dietersdorf im Gesamtflichenausmall von ca.
3.230 m?,

1. Ersichtlichmachungen

LandesstraBe L207 FehringerstraRe und L444 Loipersdorferstrafie

Bauflihrungen innerhalb des Schutzabstandes der Landesstrallen von 15m (gem.
Landesstraenverwaltungsgesetz (LStVG 1964 idgF) bedlrfen einer Zustimmung der
StraBenverwaltung. Im Zuge von Individualverfahren ist die zustandige Baubezirksleitung
beizuziehen bzw. ist eine Ausnahmebewilligung zu erwirken. Im Ubrigen gelten die
verkehrsplanerischen Grundsatze der allgemeinen Stellungnahme der
Landesstrallenverwaltung.

2. Bestehende Festlegungen der ortl.Raumordnung

729722

" 729730

. 953 WS 729/41 O
7 5 &

Abb.: Ausschnitt Digitaler Atlas Steiermark: Darstellung Planungsgebiet, eigene Bearbeitung
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2.1. Ortliches Entwicklungskonzept

Die gegenstandliche Widmungsanderung ist vom geltenden &rtlichen Entwicklungskonzept
OEK 4.00 der Gemeinde Loipersdorf abgedeckt. Im OEK-Wortlaut sind Zielsetzungen zur
Weiterentwicklung der Gewerbefunktionen entlang der Landesstralle L 207 sowie
Maflinahmen zur Grundstucksverfigbarkeit und ErschlieBung verankert. Gemal den
Zielsetzungen des geltenden OEK soll die bestehende Gewerbefunktion fir kinftige
Ansiedlungen gesichert und planmaBig weiterentwickelt werden.

Abb.: Entwicklungsplan Stand OEK 4.0 Loipersdorf, Darstellung It. derzeit geltender PZVO
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2.2. Flachenwidmungsplan

GemalR dem derzeit geltenden Flachenwidmung wird das ausgewiesene Gewerbegebiet
durch eine gewidmete Verkehrsflache geteilt. Die ausgewiesene Verkehrsflache sollte
offensichtlich zur ErschlieBung des Gewerbegebietes dienen und auch eine Anbindung an die
LandesstraRe L207 ermoglichen. In der Natur fehlt derzeit eine Anbindung des
Gewerbegebietes an die L207 Fehringerstralle. Die bestehende Zufahrt von der L444 stellt
derzeit eine Erschliefung fir das stidostlich angrenzende Wohngebéude dar.

2.3. Bebauungsplanzonierungsplan

Fir die in der KG Dietersdorf entlang der Landesstral3e L207 ausgewiesenen Gewerbegebiete
gilt das Erfordernis zur Erstellung eines Bebauungsplanes.

o

: Planzeichenlegende (PZV 2007)

E Bauland

- Bebauungsrichtlinien erforderlich

i Bebauungspléne erforderlich

Bebauungsplédne rechtskraftig

Abb.: Ausschnitt Bebauungsplanzonierung: FWP 4.0 Loipersdorf
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3. Neufestlegungen im Flachenwidmungsplan
3.1. Widmungséanderung

Die im Flachenwidmungsplan ausgewiesene Verkehrsflache im Bereich des
Grundstiickes Nr. 729/32, KG 62208 Dietersdorf, wird nun in die Flache fir Bauland
Gewerbegebiet integriert. Gleichzeitig erfolgt flir die Grundstiicksflache im Ausmafl
von ca. 3230 m? eine Festlegung als AufschlieBungsgebiet mit dem Erfordernis der
verkehrstechnischen ErschlieBung flr das gesamte Planungsgebiet. Der
Bebauungsdichterahmen von 0,2—0,8 bleibt unverandert.

3.2. Baulandeignung

Die gegenstandlichen Flachen sind entsprechend den Ersichtlichmachungen im
Flachenwidmungsplan prinzipiell als Bauland geeignet, da diese weder auf Grund von
naturlichen Voraussetzungen oder auf Grund von Immissionen noch aus Griunden der
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes von einer Bebauung freizuhalten sind.

Sanierungsgebiet

Fir die unmittelbar an der Landesstralle liegenden Grundstiicksteile werden die
Planungsrichtwerte fur die gegensténdliche Baulandkategorie fiir Gewerbegebiete von
65dB/55dB (Tag/Nacht) teilweise Uberschritten, sodass diese Flachen als
Sanierungsgebiet Larm festgelegt sind. Sofern verkehrstragerseitig kein aktiver
Larmschutz zur Larmfreistellung des Baugebietes moglich sein sollten, sind passive
Larmschutzmalnahmen bzw. der Nachweis eines gebdudeseitigen Larmschutzes im
Zuge des baurechtlichen bzw. gewerberechtlichen Bewilligungsverfahrens
vorzuschreiben.

AufschlieBungsgebiet

Eine dem Stand der Technik erforderliche AufschlieBung von der Landesstralle ist
erforderlich und umfasst verkehrstechnische Aufschlielungserfordernisse. Im
Wortlaut ist zudem festgehalten, dass innerhalb des 15m Bauverbotsbereiches neben
der Landesstralte alle Bauten der Zustimmung der Landesstrafienverwaltung
bedudrfen.

13
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3.3. Bebauungsplanzonierung

Fir die in der Bebauungsplanzonierung festgelegten Baugebiete liegt grundsatzlich
ein erhohtes offentliches Interesse zur Durchflhrung einer qualitatsvollen Planung vor.
Die Herstellung von Baulandvoraussetzungen Uber einen Bebauungsplan sowie
offentliche siedlungspolitische und wirtschaftliche Interessen sind im Rahmen der
festgelegten Zonierungsinstrumente zu berucksichtigen.

Im Zuge der Bebauungsplanung ist mit der Baugrenzlinie so weit von den
Landesstrallen abzurlicken, dass Ausbau- und AdaptierungsmalRnahmen an den
Stralen (z. B. Geh- und Radwege, Busbuchten, Abbiegestreifen etc.) problemlos
moglich sind. Auf den Freihaltebereich von 15 Meter laut Landes-
Strallenverwaltungsgesetz ist zu achten.

4. Nachweise fiir die Plananderung

4.1. Geanderte Planungsvoraussetzungen

Im Zusammenhang mit derzeit geplanten Bauvorhaben liegt ein straBenrechtliches Projekt
auf, welches fiir die L207 neue verkehrstechnische Mafnahmen vorsieht. Im Bereich des
gegenstandlichen Gewerbegebietes soll nun eine zentrale Anbindung geschaffen werden. Um
ausreichende Platzverhéltnisse zur die zuklinftige Verkehrsanbindung des Gewerbegebietes
sicherstellen zu konnen, wird im Flachenwidmungsplan ein entsprechendes
AufschlieRungserfordernis festgelegt. Die Abstimmung des Projektes erfolgt mit dem fir das
generelle Strallenprojekt befassten Verkehrsplaner im Zuge der Bebauungsplanung.

Abb.: Verkehrskonzept L207 Fehringerstralde, Vorabzug Marz 2022, Rust — Zinthauer & Partner ZT-GmbH

14
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4.2. Baulandmobilisierung

Generell wird an Flachen flr Betriebsansiedelungen ein erhdhtes 6&ffentliches Interesse
seitens der Gemeinde bekundet. Die Baulandmobilisierung wird durch die gangige Praxis in
der ortlichen Raumordnung sichergestellt. Die verbindlichen Bebauungsfristen fiir das
ausgewiesene Gewerbegebiet wurden im Zuge der Revision 4.0 festgelegt und gelten ab
Rechtskraft der Erfiillung offentlicher AufschlieRungserfordernisse (z.B. Bebauungsplan) mit
dem neuen Flachenwidmungsplan 1.0 der Gemeinde Bad Loipersdorf.

4.3. Umwelterheblichkeit der Planung

Festgestellt werden kann, dass zumindest ein Ausschlusskriterium nach dem

.Planungsleitfaden zur strategischen Umweltpriifung in der ortlichen Raumplanung® gemaf
nachstehender Begriindung (Beilage A) vorliegt.

16
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Beilagen

16
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A. Umwelterheblichkeit der Planung

Festgestellt wird, dass die gegenstandlichen Anderungen des Flachenwidmungsplanes
zumindest ein Ausschlusskriterium nach dem ,Planungsleitfaden zur strategischen

Umweltprifung in der ortlichen
Ausschlusskriteriums  ist weder
Umweltpriifung durchzufilthren.

Raumplanung®
eine

erfullt. Bei Zutreffen
Umwelterheblichkeitsprifung noch

eines
eine

Ausschlusskriterium I;“;ﬁNzel:r:‘ Begriindung
Die Planung betrifft die Nutzung Das von der Widmungsanderung betroffene
kleiner Gebiete — kleinrdumige Gebiet umfasst eine Fl&che von insgesamt rund
Erweiterung, Arrondierung von 3230 m? und daher die Nutzung eines Gebietes
Plénen etc. und von mehr als 3.000 m2.
1 Nein Die Anderung umfasst die Umwidmung einer
Verkehrsflache in Aufschlieungsgebiet fur
Es handelt sich um eine Bauland Gewerbegebiet sowie die Riickstufung
geringfligige Anderung von des dortigen Baulandes in AufschlieRungsgebiet.
Planen und Programmen
In diesem Sinne handelt es sich um eine gering-
fligige Anderung von Planen und Programmen.
Die Plananderung liegt gemank den Zielsetzungen
des rechtsgiiltigen OEK innerhalb eines
Funktionsbereichs fir die industriell-gewerbliche
Entwicklung an der hochrangigen Infrastruktur
Die Eigenart und der Charakter der L207.
2 | des Gebietes werden nicht Ja

verandert

Der raumliche Bezug orientiert sich an den
Struktur- und Nutzungsverhaltnissen der
gegenstandlichen Flachen sowie der direkt daran
angrenzenden raum- und landschafts-
dominierenden Struktur- und Nutzungs-
verhaltnisse.

Planungen mit denen
offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt
verbunden sind

Die Plananderung des dortigen Baulandes fihrt
zu keiner erheblichen Anderung der bestehenden
Emissionssituation.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes sind iber Vorgaben in einem
Bebauungsplan auszuschliefien.
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